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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУД,IТОРА
осоо <эЙчэлви мАркА Аул4т>

оБ отдЕльной ФинАнсовой отчЕтности
ОАО (<ГОСУДАРСТВЕННАЯ ИПОТЕЧНАЯ КОМПАНИЯ>

Совету Щиректоров и Акционеру Открытого акционерного общества
<<Госуларственная Ипотечная Компанrrя>>

заключение по результатам аудита отдельной финансовой отчетности

Мненuе с оzоворкой

Мы провели аудит отдельной финансовой отчетности Открытого акционерного общества
кгосударственная Ипотечная Компания>> (далее Компания), состо"щей из отдельного отчета о
финансовом положении по состоянию на 31 декабря 2024 года, отдельного отчета о прибыли или
убытке и прочем совокупном доходе, отдельного отчета о движении денежных средств и отдельного
отчета об изменениях в собственном капитаJIе, за год, закончившийсянауказанную д&ту, а также
краткого описания основных положений учетной политики и прочих пояснительных примечаний.

По нашемУ мнению, за искJIючением влияНия вопросОв, изложеНных В разделе <<основание для
вырtDкения мнения с оговоркой>> нашего закJIючения, прилагаемая финансовая отчетность
достоверно представляет, во всех существенных аспектах, финансовое положение Компании по
состоянию на 3l декабря 2024 года, её финансовые результаты, движение денежных средств и
IlзменениЯ в капитzUIе за год, закончивШийся на указаннуЮ дату, В соответствии с Международным
стандартом финансовой отчетности.

Основанuе dля вьtрансенuя мненая

В рамках реаJIизации жилищной програNIмы Кыргызской Ресгryблики <Мой дом 202|-2026>>,
утвержденНой постановлениеМ Кабинета Министров Кыргызской Республики Ns75 от 13 июля 202l
года, в 2024 году Компании переданы Управлением делами Президента Кыргызской Республики,
гооударственным агентством по управлению государственным имуществом при пuб""еr.
Министров Кыргызской Республики, мэрией г. Токмок и Арашанским айыл окмоryу 7 земельных
участков в г. Бишкек и 2 участка в г. Токмок, для строительства жилья. Компания не отразила данные
активы по справедливой стоипlости, как того требует мсФО (IAS) 16 <<основные средствФ). В виду
отсутствиЯ в КомпаниИ процедуры с описаниеМ подходов к оценке данного имущества и достаточной
информации для расчета справедливой стоимости земельньж участков, мы не смогли определить
эффект и влияния оценки данных активов на финансовую отчетность Компании.

мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (мсд). Наши
обязанности в соответствиI,I с этими стандартами описаны дirлее в разделе KOTBiTcTBeHHocTb аудитора
за аудит финансовой отчетности) нашего закпючения. Мы независимы по отношениIо к КомпаrIии в
соответствии с Кодексом этики профессионutльных бухгалтеров Совета по международным
стандартаМ этики для бухгалтеров (Кодекс смсэБ) и этическими требованиями, применимыми к
нашему аудиry финансовой отчетности в Кыргызской Республике, и нами выполнены прочие
ЭТИЧеСКИе ОбЯЗаННОСти В Соответствии с этими требованиями и Кодексом СМСЭБ. Мы попuauaЙ, 

"rополученнЫе намИ аудиторскИе доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы
служить основанием для выражения нашего мнениlI с оговоркой.

@rоr*о Аудит



l
l
t
l
l
l
t
l
l
l
l
I

t
;

l
l
l
I

l
l
l

Ключевьtе вопросы ауdumа

Ключевые вопросы аудита _ это вопросы, которые, согласно нашему профессионаJIьному суждению,
являлись наиболее значимыми для нашего аудита отдельной финансовой отчетности за текущиЙ
период. Эти вопросы были рассмотрены в контексте нашего аудита финансовой отчетности в ЦеЛОМ

и при формировании нашего мнения об этой отчетности, и мы не вырilкаем отдельного мнения по

этим вопросам.

Резервьt поd оаrcudаемьtе креdumньrе убьrmкu по креdumам

В связи со значимостью статьи <Кредитьп> отдельного отчета о финансовом пОлОЖеНИИ И

применением руководством Компании профессион€lльного суждения для своевременного выявлениlI

и оценки резервоR под ожидаемые кредитные убытки (далее (ОКУ)), расчет резервоВ пОд ОКУ в

соответствии с МСФО (IFRS) 9 кФинансовые инструменты) считается одним из кпючевых вопросов
аудита.

компания оценивает резервы под Оку на индивидуальной или коллективной основе и рассчитывает
показатели вероятности дефолта, величину, подверженную риску дефолта и уровень потерь при

дефолте по каждЬму кредиту или по портфелю кредитов,

расчет резерва на индивидуальной основе вкпючает значительное применение профессионального
суждения, использование допущенийиан€шиз рtвличных факторов, вкпючая финансовЫе показателИ

контрагентов, прогнозируемые денежные потоки и стоимость обеспечения.

подход Компании к управлению кредитным риском представлен в Примечании 28 куправление

рисками) финансовой отчетности. ,Щанные о кредитах и резервах под ОКУ представлены в

Примечании 7 кКредиты>> и Примечании 8 <.Щебиторская задолженность по финансовой аренде>

финансовой отчетности.

Haulu меmоDьt

в рамках проведения аудиторских процедур мы рассмотрели методологию, которую Компания

утвердила в соответствии с мсФО (IFRS) 9 и использовzUIа для выявления случаев увеличениJI
кредитного риска, а также расчета ожидаемых кредитных убытков на коллеКТИВНОй И

индивидуальной основе.

Мы проанализиров€UIи расчет резерва под ОКУ на коллективной основе, вкпючая выборочную

проверку исходных данных и использованных догryщений для модели кредитного риска, а также

классификацию кредитов по стадиям обесценения.

В отношении существеIIных индивидуаJIьно обесцененных кредитов мы на выборочной основе
проанzrлизировtulи расчет возмещаемой стоимости и оКУ на основании определенных Компанией
сценариеВ погашения задолженности и их вероятности, вкпючая догryщения Компании об ожидаемых

денежных потоках, в том числе от текущей деятельности заемщиков, а также от ре{rлизации з€lJIога с

учетом досryпнолi информации на рынке.

наши аудиторские процедуры также вкпючали Тестирование на выборочной основе средств контроля
по процессу оценки ожидаемых кредитных убытков по кредитам, вкпючая тестирование контролей
по учету просроченной задолженности,

Мы также проан€rлизировали информачию в отношении ожидаемых кредитных убытков по

кредитам, раскрытую в финансовой отчетности Компании.

оmвеmсmвенносmь руковоdсmва Компанлtu u лllц, оmвечаюtцлtх за корпораmuвное управленuе,3а
фанансовую оmчеmносmь
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Руководство Компании несет ответственность за подготовку и достоверное представление данных
финансовых отчетов в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности, а
также за обеопечение системы внутреннего контроля, которую руководство Компании считает
необходимоЙ для подготовки финансовой отчетности, не содержащей существеIIных искажений,
вызванных мошеIIничеством или ошибкой.

При подготовке отдельной финансовой отчетности руководство Компании несет ответственность за
оценку способности Компании продолжать непрерывно свою деятельность, за раскрытие в
соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности) иза составление
отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за искJIючением случаев, когда
руководство намеревается ликвидировать Компанию, прекратить её деятельность или когда у неё
отсутствует какая-либо иная реаJIьная ЕuIьтернатива, кроме ликвидации или прекращенIбI
деятельности.

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой
отдельной финансовой отчетности Компании.

Оmвеmсmвенносmь ауdumора за ауDum оmdельной фuнансовой оmчеmносmu

Наша цель состоит в получении р€вумной уверенности в том, что отдельная финансовая отчетность
не содержит существенных искaDкений вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в
выпуске аудиторского заключения, содержащего наше мнение, Разумная уверенность представляет
собоЙ высокую степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в
соответствии с Международными стандартами аудита, всегда выявляет существенные искажения при
их н€ulичии. Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или ошибок и
сЧитаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности или в
совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе
этой отдельной финансовой отчетности.

В рамках аудита в соответствии с Международными стандартами аудита, мы примешIем
профессион€шьное суждение и профессиональныЙ скептицизм во время аудита. Кроме того, мы
выполняем следующее:

Определяем и оцениваем риски существенного иск€Dкения финансовой отчетности, из-за
]\{ошеннlлчества или ошибклt, планируем и выполняем аудиторские процедуры, реагирующие на
такие риски, и получаем аудиторские докrIзательства, которые обоснованно и соответствующим
образом предоставляют основу для нашего мнения. Риск необнаружения существенного
искut}кения в результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения
существенного искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия моryт
вкJIючать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или
действия в обход системы внутреннего контроля;
Получаем понимание соответствующего внутреннего контроля аудита для того, чтобы
разработать аудиторские процедуры, которые соответствуют обстоятельствам, но не для целей
выражения мнения по эффективности внутреннего контроля Компании;

- Оцениваем уместность применяемых учетных политик и обоснованность учетных оценок и
связанных раскрытий, сделанных руководством;

- ,Щелаем закIIючение по уместности применения руководством учетlrой основы для
продолжающейся деятельности и, на основе полученного аудиторского доказательства,
закJIючаем, существует ли существенная неопределенность;

- В отношении событийили условий, которые могут взять под сомнение способность Компании
продолжать свою деятельность как действующее предприятие. Если мы приходим к
закJIюче}lию, что существует материальная неопределенность, нам необходимо обратить
внимание в нашем аудиторском отчете на соответствующие раскрытия в финансовых отчетах,
или, если такие раскрытия не адекватны, модифицировать нашIе мнение. Наши закJIючения
основываются на аудиторском док€вательстве, полученном до даты нашего аудиторского
Отчета. Однако, булущие события или условия могут повлиять на продолжающуюся
деятельность Компании;

@*оr*о Аудит



l
t
l
l
l
l
I

l
l
l
l
l
l
I
l
l
t
l
I

t
l

- ПРОВОДим Оценку представления финансовоЙ отчетности в целом, ее структуры и содержания,
вкJIючая раскрытие инфорN{ации, а также того, представляет ли финансовая отчетность лежащие
в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за корпоративное
упРавление, доводя до лtх сведения, помимо прочего, информацию о зaIuIaHIlpoBaHHoM объеме и
сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

Мы также предоставляем лицам, отвечающим за корпоративное управление, заявление о том, что мы
соблюдали все соответствующие этические требования в отношении независимости и
информировztли этих лиц обо всех взаимоотношениях и прочих вопросах, которые можно
обоснованно считать оказывающими влияние на независимость аудитора, а в необходимых случаях
_ о соответствующрIх мерах предосторожности

ОсОО <ЭйчЭлБи Марка Аудит>>
Зареzuсmрuрована в <Реесmре ауdumорскttх ореанuзацuй,
dопуulенньlх к ауdumу субъекmов публuчноео uнmереса, субъекmов
крупно2о преOпрuнtuлаmельсmва)) Еduноео еосуdарсmвенноео

р е е с mр а ауdu m ор о в, ауdu m о р с Kllx ор z а нuз ацuй, пр о ф е с cu о н ал ьн btx
ауdumорскuх объеOuненuй оm l5 авеусmа 2023 eoda.
Инduвudуальньtй рееuсmралluонньtй номер 2 l 02 l l 4.

z, Бutакек,
(312) 32 05 75

,р, Директор
ауdumора

ав2усmа 20]9 eoda
л оm l5 aB4lcma 2023 zoda

номер lI072

Руководитель проверки
Квмuфuкацч он н ьtй с е рmuфuкаm ауdum ор а
Серuu А М 0l28, рее. No 00222 оm 3]. ]0.20] ] zоdа
Зареzuсmрuрована в кРеесmре ауdumоров> оm 1 5 авzусmа 2023 zoda
Инduвudуальный реzuспраtluонньlй номер 1 I 0б9
fluпИФР (рус) СерmuфuкаmМ 1768245 оm 09.]2.20]0 еоdа,
Серmuфuкаm САР Ns 00078l2 опl l5.I2,2007 zоdа

14 апреля 2025 года
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ОАО <<Государственная Ипотечная Компания>>

ЗАЯВЛЕНИЕ РУКОВОДСТВА ОБ ОТВВТСТВЕННОСТИ ЗА ПОДГОТОВКУ И
утвврждЕниЕ отдЕлъноЙ оrшrднсовоЙ отчЕтности

нижеследующее заявление сделано с целью разграничения ответственности аудиторов и
руководства в отношении отдельной финансовой отчетности Открытого акционерного общества
<ГосуларсТвеннаЯ ИпотечнаЯ Компания> (далее Компания) за год, закончившийсяЗ| декабря2024
года.

Прилагаемая отдельная финансовая отчетность была подготовлена руководством Открытого
акционерIIОго общества <Госуларстве}Iная ИпотечrIая Компания> (далее Компания). Руководство
КомпаниИ признаеТ свою oTBeTcTBe[IHocTb за подготовку и достоверное представление отдельной
финансовой отчетности, отражающей во всех существенных аспектах финансовое состояние,
результаты деятельности, движения денежных средств и изменения в собственном капитaUIе,
вкJIючая адекватные раскрытия, за год, закончившийся 31 декабря 2024 года в соответствии с
Международными Стандартами Финансовой Отчетности (МСФО).

при подготовке финансовой отчетности руководство несет ответственность за выбор надлежащих
принципов бухгалтерского учета и их последовательное применение, применение рiвумных и
обоснованных оценок и расчетов, соблюдение требований мсФо и раскрытие всех существенных
отклонений от МСФо в примечаниях к финансовой отчетности, и подготовку финансовой
отчетности исходя из допущения, что Компания булет продолжать свою деятельность в обозримом
булущем, за искJIючением случаев, когда такое доrтущение неправомерно.

руководство Компании также несет ответственность за рiвработку, внедрение и обеспечение
функционИрования эффективной и надежной системы внутреннего контроля в Компании,
поддержаI{ие системы бухгалтерского учета, позволяющей в любой момент с достаточной степенью
точности подготовить информацию о финансовом положении Компании и обеспечивающей
соответствие финансовой отчетности требованиrIм мсФо, принятиI{ мер в пределах своей
компетенции для обеспечения сохранности активов Компании, и выявление и предотвращение
фактов мошенничества, ошибок и прочих злоупотреблений,

ЩаннаЯ отдельная финансовая отчетность, за год, закоI{чившийся 31 декабря 2024 года, бьtла
утверждена руководством Компании 14 апреля 2025 года.

ия ОАО <<Госуларственная Ипотечная Копrшания>>

ll$Щ+i

UаJr r 4v4ýD l.л

14 апреля 2025 года
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ОАО <<Государственная Ипотечная КомпанIrя>>

Отдельный отчет о финансовом положеIIии
По состоянию на 3 1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах выражены в тыс.сом)

Приме
чание

31 декабря
2024 rод

31 декабря
2023 годl

l
l
l
l

,Щенежные средства и их эквив€lJIенты
Кредиты, предоставленные банкам
Щебиторская задолженность по финансовой аренде
Инвестиции в дочернее предприятие
Активы, предназначенные для продФки
Строительные активы
отложенные н€шоговые активы
Основные средства и нематери€шьные активы
Прочие активы

6
7
8

9
10
11

|2
13

I4

2 272 6,7|

10 820 862
1 871 7зб

2,19 9,1|

2 з67 06l
2 |6з

2| 9lб
28 747 204

l 137 480
|0 475 l99

893 92l
405 000
524 l77

2 090 622
694

1l 928
з 5|7 ,749

итого активьi 4б 383 584 19 05б 770
обязательства и капитал
обязательства
Прочие займы
Государственная субсидия
Текучее обязательство по нzшогу на прибыль
Прочие обязательства

15

lб
|2
|7

1 522 0l4
6 879 876

19 014
5 258 39l

2l9 8l9
2 835 976

5 485
зз0 252

итого обязательства lз 679 295 3 391 532

t
l
l

Капитал
Акционерный капитал
,Щ,ополнительный капитЕtл
Нераспределенная прибыль
итого капитал

18
18

з2 з85 200
4 582

зl4 507
зz 704 289

14 5lб 200
984 200
l64 838

15 бб5 238
итого обязательства и капитал 46 383 584 19 056 770

Эсенlул {#зЫ Эльвира

HL8ilaflбAmil
Эfu3lfi9ЦоrЛ*l

l
l
l
t
I
l ПрtrrIечанltя на стр. |2-4'7 являются I{еотъемлемой частью настоящего отчета

Главньtt"t бухzалпrcр
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ОАО <<Госуларственная Ипоте.lItая Компания>>

Отдельный отчет о прибыллt пли убытке и прочем совокупIIом доходе
За год, закончившийсяЗ1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах вырtuкены в тыс.сом)

l Приме
чание 2024 rод 2023 год

l Процентные доходы
Процентные расходы
Чистый процентный доход до формирования
резерва под обесцепение

21
21

398 648
(1 46з)

397 185

28| 684
(2 429)

279 255l
l
l
l

(Формирование)/восстановление резерва под
обесценение активов, по которым начисляются
проценты
Прочие доходы
Затраты на персонал
Амортизация основных средств и нематериaшьных
активов

22
2з
24

(2 5з7)
168 907

(188 574)

(5 094)

(l 1 643)
зб 974

(106 220)

(21l5)1з
Прочие расходы 25 (2|74S\ (12 3S9)
Прибыль(убыток) до налогооблоясения 348 139 l83 262

(18 424)(Расходы)выгода по нilлогу на прибыль |2 (ЗЗ 650)
Прибыль/(убыток) за год 314 489 164 838

l Прочиl"l совокупный доход
Итого совокупный доход 314 48; 1б4 83;
Прltбыль на акцию (сом) 19 1 291,85 l322,99

l
l
l
I
I

l
l
l
I
l
t
l

Эсенryл кffidьМльвира

HLB магkаАчdit
Sr3пБи trша дчдл

Прrалечания на стр. 72-4'7 являются неотъе]\Lпе}{оI"l частью настоящего отчета

F2la tЕч. a сý
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ОАО <<ГосуларствеЕЕая Ипотечная Колrпапия>>

Отдельпый отчет о движенпп денежных средств
За год, закончившийся31 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах вырФкены в тыс.сом)

Приме-
чание 2024rод 2023 годl

l
l
l
l
l
l
l
l
l
I
I

l
l
t
l
l
I
l

.Щвиясеrrие денея(ных средств от операционной
деятельности:
Проценты полученные
Проценты уплаченные
Прочие операционные доходы
Прочие операционные расходы
Операционные расходы
Отток денежных средств от операционной
деятельности до изменения операционных активов и
обязательств
Измененuе операцuонньlх акmuвов u обяз аmельсmв
(Ув е лuч е Hue) / ум е н bule н ue оп ер ацuо нн ых акrпuв о в :

Кредиты, предоставленные банкам
,Щебиторская задолженность по финансовой аренде
Финансирование строительных активов
(Ув е лuч е Hue) / ум е н bule Hue опе р ацuо нных о б ю аmель сmв :

Чистый прирост прочих активов за вычетом прочих
обязательств
Чистый (отток)/ приток денежных средств от
операционной деятельности до налогообложения
Налог на прибыль уплаченный
Чистый (отток)/ приток денежных средств от
операционной деятельности
.Щвиrкение денежных средств от инвестиционной
деятельцости
Вложение в краткосрочные инвестиции
Погашение краткосрочных инвестиций
Приобретение основных средств и нематери€шьньtх
активов
Инвестиции в дочерние компании
Чистый отток денежных средств от ипвестиционной
деятельности
,Щвижение денежных средств от фиrrапсовой
деятельности
Выгryск акций
Финансовая поддержка учредителя
Посryпление средств на хранение
Полученные займы
Погашение полученных займов
Посryпление государственных субсидий за минусом
выбытий
Выплаченные дивиденды
Чистый отток/приток денежных средств от финансовоri
деятельности
Влияние изменения вlцIIотных курсов
tIистое увеличение и их эквивztлентов

.Щенежные на начало года
на конец годаые

(458 lз7; (5з9 зl5)
5 з22 456 (420 024)

(25 425 |66) (з 577 46з)

4б4 1з8

6
(578)

(206 87l)

256 695

5 055

(1l 708)
4 466

(7 242)

19 484 891
4 582

i 504 454
(з 268)

472 бз7

21 463 296
(47)

l 135 з20
l l37 547
2272 867

229 9з9
(910)
7 981
(з47)

(122 801)

113 862

6 7з4

(з70 000)
370 000

(5 899)
(l00 000)

(105 899)

з 29| 768

188 689
200 000

| 7641,79
(90 944)

5 354 292
1

8l7 678
319 8б9

l l37 547

(20299097) (44|6206)
(21 590) (14 510)

(20 320 687) (4 430 716)

lб
18

15

15

16

Эсенryл кь(фiýльвира dэ7'чщщ
Прlшечаrпrя на стр.

Главньlй бухzuлmер
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ОАО <<Государственная Ипотечная Компания>>

отдельный отчет об лtзменениях в собственном капитале
За год, закончившийсяЗ l декабря 2О24 года
(Суммы в таблицах выражены в тыс.сом)

Уставный
капитал

.Щополнительный
капитал,

внесенный
физическими и
юридическими

лицами

Не Всего
распределенная собственный

прибыль капптал

Остаток на 31 декабря
2022 rода 10 739 500 20 181 888 10 921 408
Эмиссия акций
Совокупный доход за
год
выплаченные
дивиденды

з 776 700 984 180 (90 944)

164 838

4 669 936

164 838

r90 944)(90 944)
Остаток на 31 декабря
2023 года 14 51б 200 984 200 164 838 15 665 238
Эмиссия акций
Совокупный доход за
год
Финансовая поддержка
учредителя
Остаток на 31 декабря
2024 rода

17 869 000 (984 200) (164 820)

з 14 489

16 719 980

з14 489

4 582

32 704 28932 385 200

4 582

4 582 314 507

l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
t

l
l
l
t
l

11

Эсенryл d{/6ь}5льв"ра

HLB Мы|rаАчdlt
*!эй, Парrалrвr,

Примечания на стр. \2-4'7 являются неотъемлемой частью настоящего отчета

Главньtй бухzалmер
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ОАО <<Государственная Ипотечная Компания>

Примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2024года
(Суммы в таблицах вырФкены в тыс. сом)

1. оБщиЕ положЕЕ{ия

Ор еан uз ацао нная с mру кmур а u d еяmель носmь

ОАО <Государственная Ипотечная Компания>> является специализированной финансовой
компаниеЙ, предоставляющеЙ услуги по рефинансированию ипотечных кредитов, выданных
кредитным учреждениям Кыргызской Ресгryблики, путем приобретения прав требования по
ипотечным кредитам, в том числе с использованием ипотечных закJIадных ценных бумаг, и выпуска
на их основе ипотечных облигаций.

.Щата первичlrой государствеIrной регистрации Компании в Министерстве Юстиции Кыргызской
Республики 8 октября 2015 года. Последняя перерегистраци,I состоялась 26 сентября 2023 года,
регистрационный номер |49254-ЗЗ01 -ОАО.

Единственным акционером ОАО кГосуларственная Ипотечная Компания>> является Управление
делами президеIIта Кыргызской Ресгryблики.

Компания находится по адресу: г. Бишкек, пр. Чынгыза Айтматова 1 ст.2.

В Компании насчитывалось 1 14 сотрулников на 31 декабря 2024 года, (На 31 декабря 2023 года:'74
сотрулника).

2. ЭКОНОМИЧЕСКАЯ СРЕДА, В КОТОРОЙ КОМПАНИЯ ОСУЩЕСТВЛЯЕТ СВОЮ
ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

Компания осуществляет деятельность в Кыргызской Ресгryблике, поэтому финансовое состояние и
ведение бизнеса подвержены экономическим собьIтиям, происходящим в Кыргызстане, экономика
кОторого продолжает проявлять некоторые характерные особенности, присущие развивающимся
Рынкам. Частые изменения нztлогового, ваJIютного и таможенного законодательства КыргызскоЙ
Ресгryблики, нuulичие рисков разных толкований их требований, создает дополнительные трудности
для организаций, осуществляющих свою деятельность в Кыргызстане.

В Кыргызской Республике по-прежнему значительные колебания инфляции (госуларственные
статистические органы зарегистрировали за годы, закончившиеся 31 декабря 2024 ll 2023 гr.,
СООТВетСтвенно, 6,ЗУо и 7,ЗУо иlrфляции). При этом, в Кыргызстане сохраняется высокая
экономическая aKTI.IBHocTb. Валовой внутренний продукт за 2024 год по сравнению с 202З годом
увеличился на 9 процентов.

Во всех секторах экономики наблюдается положительная динамика по сравнению с 2023 годом, и
показатели сложились следующим образом: в строительстве объемы производства возросли на
З2,6 О^, Сфере услуг - на 8,1 0/о, промышленности - на 4,5 %, сельском хозяйстве - на 6,2 О/о,

Руководство Компании внI.Iмательно отслеживает изменения макроэкономи!Iеских показателей, и
готово принимать необходltмые меры для смягчения последствиЙ возможных негативных событиЙ
и обстоятельств по мере их возникновения.
Представленная финансовая отчетность oTpzDKaeT точку зрения руководства на то, какое влияние
окzвывают условия в Кыргызской Республике на деятельность и финансовое положение Компании,
Фактическое влияние булущих условий в экономике может отличаться от их оценок руководством.

l2
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ОАО <<Госуларственная Ипотечпая Колtпаппя>>

Примечанпя к отдельный фипапсовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах вырФкены в тыс. сом)l

Суммы по Изменение Суммы по
текущей предыдущей

отtIетности финансовой
отчетностltt

l
l
l
l
t
l
l
l
I

l
l
l
l
l

,Щвиrкепие денежных средств от операционной деятельности:
Проценты полученные
Проценты уплаченные
Прочие операционные доходы
Прочие операционные расходы
Операционные расходы
Отток дене}кных средств от операццонной
деятельности до изменения операционных
активов и обязательств
Измененuе операцuонных акmuв ов u обяз аmельсmв
(У в е лuч е Hue) / упt е н bule Hue о п е р ацttо нн btx акmuв о в :

Кредиты, предоставленные банкам
.Щебиторская задолженность по финансовой аренде
Финансирование строительных активов
(Увелuченuе) / улtеньu,tенuе операцltонньlх
обязаmельсmв:
Чистый прирост прочих активов за вычетом прочих
обязательств

229 9з9
(910)
7 981
(з47)

(122 801)

113 862

(539 315)
(420 024)

(з 577 46з)

(44 451)

(28 99з)
12 042

(16 58l)

(77 983)

20252
197 980

(з 577 46з)

214 390
(910)

зб 974
(12 389)

(106 220)

191 845

(559 567)
(6l8 004)

(2 з94 5з9)

(3 380 2б,
(l8 424)

(3 398 689)

(7 497)
(100 000)
(62 122)

(169 619)

z 7|6 7зб
200 000

188 689

1370811
(90 944)

4 385 292
695

8|,7 6,79

Чпстый (отток)/ приток денежных средств от
операционной деятельности до налогообложения (4 416206)
Налог на прибыль уплаченный (14 510)
Чистый (отток)/ приток дене}кных средств от
операционной деятельности (4 430 71б)

.Щвиэкение денежных средств от инвестиционrrой деятельности:

6,7з4

(з70 000)
370 000

(5 899)
(100 000)

(105 899)

з 29| 768
188 689
200 000

1, 764 779
(90 944)

5354292
1

817 678

2 4012,7з

(1 035 941)
з 9|4

(1 032 027)

(370 000)
з70 000

1 598

62 l22

63 720

575 0зz
(1 1 31 1)

200 000
(188 689)

з9з 968_

969 000
(694)

Вложение в краткосрочные инвестиции
Погашение краткосрочных инвестиций
ПриобретеlIие основных средств и нематериальных
активов
Инвестиции в дочерние компании
ФинансироваI{ие строительных активов
Чистый отток денея(ных средств от
инвестициоппой деятельности
,Щвижение денежIIых средств от финансовой деятельности:
Выгryск акций
Поступление средств на хранение
Полученные займы
Погашение полученных займов
Поступление государственных субсидий за минусом
выбытий
Выпла.lенные дивидеIIды
Чистый отток/пршток денежных средств от

фиrrансовой деятельности
Влияtлие изменения вalлютных курсов
Чистое увеличение денежных средств и их
эквивалентов (1)

l ,Щенежные средства и их эквиваJIенты на начало
года
,Щенежные средства и их эквиваJIенты на конец
года

319 8б9

l L37 547

319 868

I l37 547

l4
I
t
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ОАО <<Госуларственная Ипотечная Компанrtя>>

Примечания к отдельный финансовой отчетностш
За год, закончившийсяЗ1 декабря 2024 года
(Сумплы в таблицах в ы в тыс. сом

4. оБзор сущЕствЕнных АспЕктов учЕтноЙ по"тпrтики

Пр uн цuп не пр ер ыв но сmu d ея mельно с m u

За год, 3акончившийсяЗ l декабря 2024 rода, Компания завершила с прибылью в сумме 3 14 489 тыс.
сом. По состоянию на 31 декабря2024 года, собственный капитЕlл составил з27о4 289 тыс. сом.

стратегия Компании направлена на дальнейшее расширение кредитования, достюкение
качественного состава активов, нормальную ликвидность, оптимизацию структуры доходов, что
даёт основание предполагать, что у Компании нет намерения или необходимости в ликвидацииили
существенном сокращении масштабов деятельности. Руководство Компании считает, что Компания
будет функционировать и продолжать вести операции в обозримом булущем, и в связи с этим
подготовило данную финансовую отчётность на основе принципа непрерывно действующей
Компании. ,Щанная финансовая отчётность не вкIIючает каких-либо корректировок, которые могли
бы понадобиться В СJý/чае, если Компания не сможет продолжить свою деятельность на
непрерывной основе.

П ер ео це н ка ано сmр анно й в ал ю mьl

Курсовая разница, возникаюЩая в результате проведения расчетов по операциJIм в иностранной
в€Lпюте, вкJIючается по курсу, действующему на дату операции. Прибыли и убытки, возникшие в
результате пересчета финансовых активов, предназначенных для торговли, признаются в отчете о
прибылях или убытках и о прочем совокупном доходе как чистые доходы от торговли, Прибыли и
убытки, возникшие в результате пересчета финансовых активов, не предназначенных для торговли,
признаются в отчете о прибылях или убытках и о прочем совокупном доходе как прочие
операционНые доходы или расходы. Монетарные активы и обязательства, вырarкенные в
иностранной валюте, пересчитываются по курсу, действовавшему на отчетную дату.

Немонетарные средства, выр€Dкенные в иностранной валюте и отражаемые по исторической
стоимости, пересчитываются по курсу, действовавшему на дату совершения операции.
Немонетарные средства, вырzDкенные в иностранной валюте и отрФкаемые по справедливой
СТОИМОСТИ, ПеРеВОДЯТСЯ ПО курсу, ДеЙСтвовавшеiчry на дату определения справедливоЙ стоимости.

l НИЖе ПРИВеДены курсы, используемые Компанией для переоценки остатков по счетам в

l иностранно1.1 в€Lпюте:

l 31 декабря
2024 rода

31 декабря
2023 года

l
l
l
l
I
l

Сом/1 ClIlA 89,085з

в настоящее время сом не является свободно конвертируемой валютой в странах за пределами
Кыргызской Ресгryблlrки.

,Щенеlrcные ср еdсmво, lLy э кв uвшленmы

В целях составлениrI отчета о финансовом положении денежные средства и их эквивzUIенты
вкпючают нaшичные денежные средства в остатки на счетах в коммерческшх банках Кыргызской
Ресгryблики.

По состоянию на конец 2024 года денежных средств и их эквивЕUIентов, в отношении которых
имеются какие-либо ограничения на их использование, у Компании нsт.
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Примечания к отдельный финансовой отчетности
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ОТЧет о движении денежных средств представлен по прямому методу. Проценты, IIачисленные на
ОСТаТки Денежных средств на расчетных счетах на начало и конец отчётного периода, вкJIючены в
состав денежных средств.

Ф aHaHcoBbte uнсmруменmы

Финансовые активы и обязательства признаются на отчетную дату, если у Компании возникает
КОнтрактное обязательство в отношении этого инструмента. Купля и продiDка финансовых активов
И ОбяЗательств, имеющих регулярный характер приобретения, учитываются по дате расчета. Купля
финансовых инструментов с выполнениеN{ на следующий день, которые в дальнейшем будут
учитываться по справедливой стоимости, между датой сделки и датой расчета, учитываются, также,
как и приобретенные инструменты.

Финансовые актИвы и обязательства при первоначаJIьной оценке учитываются по справедливой

l СтОимости плюс, в слуrlпg инструментов, не оцениваемых по справедливой стоимости черезl ПРИбыль иубыток, затраты по сделке, непосредственно связанные с финансовым инструментом.

Последующая оценка всех финансовых обязательств, за исключением обязательств, оценивае}lьtх
ПО СПРаведливоЙ стоимости через прибыль и убыток (включая обязательства, предназначенные дIя
ТОРГОВли), учитывается по амортизированноЙ стоимости, с использованием метода эффекгивноЙ
СТавки процента. Последующая оценка финансовых обязательств, оцениваемых по справедливоЙ
стоиil{ости через прибыль и убьtток, учитывается по справедIивой стоимости.

КОltпания к-пассифицирует финансовые активы по следующим категорияпл: финансовые активы,
Оцениваемые по справедливой стоимости через прибыль и убыток и финансовые активы,
УЧlтгываемые по амортизированной стоимости. Руководство Компании осуществJuIет
К_ПаСсификацию финансовых инструментов в определенную категорию в момент первонача-гlьной
ОЦеНКи, в зависимости от целей приобретения финансового инструмента. Последующая
К-ПаССификация финансовых активов, в случае возможности и по мере необходимости,
пересматривается на каждую отчетную дату.

Фltнансовьле акmuвы, оценuваемые по справеOлuвой сmоuлаосmч черв прuбьtль u убыmкч

l ,ЩаНная категория вкJIючает в себя две категории: финансовые активы, предншначенные для
l ТОРГОвли и прочие активы, оцениваемые по справедливой стоимости через прибыль и убыток.f Финансовый актив классифицируется в данIryю категорию, если он приобретен с целью

ПеРеПРОда)ки в ближаЙш]ее время, или если он определяется в данную категорию руководством с
NIoMeHTa начального приобретения актива.

Финансовые активы и обязательства относятся руководством к категории, отражаемые по
справедливой стоимости на счете прибылей и убытков, еслll

- Такая классификация устраняет или существенно уменьшает несоответствия в учете, которые в
ПРОтивном случае возникJIи бы, если производные инструменты, учитывались как
пРедназначенные для торговли) а относящиеся к ним такие финансовые инструменты, как
КРедиты кJIиентам, ллtбо банкам и выпущенные долговые облигации, учитывались по
амортизационной стоимости;

- Некоторые вложения, такие как вложения в долевые инструменты, оценка эффективности и
УlIравление которыми осуществляется на основе справедливой отоимости в соответствии с
ДОКУменталы{о закрепленной стратегией управления рисками }Iли инвестиционной стратегией, и
информация об этой основе регулярно представляется кJIючевому руководству;

- Финансовые инструменты, такие как долговые инструменты, содержащие один или более
производный инструмент, значительно влияющий на денежные потоки

l
l
l
l
l
l
t

l
l
l
l
t

l
l
l
l
l
l
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Примечапия к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах вырalкены в тыс. сом)

производные инструменты также определяются в категорию финансовых активов,
ПРеДНаЗнаЧеНных для торговли, за искJIIочением тех случаев, когда они используются в целях
хеджирования. Прибыли и убытки в отношении финансовых активов, предназначенных для
ТОРГОвли, отрФкаются в отчете о прибылях или убытках и о прочем совокупном доходе.

Ф uн ансо в bl е акmuв bl, у ч umы в аем ьrе п о аJvорmш uр о в анно й сmо ujro с mu

УЧИТЫваемые по амортизированной стоимости финансовые активы представляют собой
финансовые активы с фиксированными или определяемыми платежами и фиксированным сроком
ПОГаШеНИЯ, КОтОрые Компания твердо намерена и способна удерживать до погашения.
УЧитываемые по амортизированной стоимости активы отрarкаются по амортизированной
СТОИМОСти, с использованием метода эффективной процентной ставки, за вычетом резерва под
обесценение.

Креdаmы а dеб umорская заdолсtсенносmь

КРеДИТы и дебиторская задолженность представляет собой активы с фиксированными иJIи
ОПРеДеЛяемыми платежами, которые возникают при предоставлении Компании денежных средств
непосредственно заемщикам и без намерения продажи подлежащих получению средств.
КРеДИТы с фиксированным сроком погашения, предоставленные Компанией, первоначаrIьно
ПРИЗНаются по справедливой стоимости плюс понесенные затраты по сделке. В с.rгучаях, когда
СПРаВедЛиВая стоимость предоставленных средств отлична от справедливой стоимости кредита,
НаПРИмер, когда кредит выдан по ставкам ниже рыночных, рtLзница ме}щу справед_гlивой
СтОимостью предоставленных средств и справедливой стоимостью кредита, признается как убыток
ПРИ ПеРвОначaшьном признании кредита и вкJIючается в отчете о прибылях или убытках и о прочеil{
СОВОкупном доходе как расход от активов, размещенных по ставкам ниже рыночных. После.ryющая
ОЦеНКа балансовоЙ стоимости кредитов учитывается с использованием метода эффективной
ПРОЦеНТНОЙ Ставки, Кредиты заемщикам учитываются за вычетом резерва под обесценение.

Резерв поd обесцененuе фuнансовьtх акmuвов

КОмпания применяет модель ((ожидаемых кредитных убытков) для обесценения финансовьгх
активов в соответствии с МСФО (IFRS) 9. Применение модели обесценения требует от Компании
ЗНаЧИТеЛЬных профессионаJIьных суждениЙ в отношении того, как изменения экономических
фактОРов влияют на ожидаемые кредитные убытки, определяемые путе}I взвешI{вания по
вероятности их возникнов9ния.

МОДеЛЬ Обесценения применяется к следующим финансовым инструментам, которые не
оцениваются по справедливой стоимости через прибыль и убыток.

финансовые активы, являющиеся долговыми инструментами;
дебиторская задолженность по аренде; и
ОбяЗательства по предоставлению займов и обязательства по договорам финансовой гарантии
(ранее обесценение оценивалось в соответствии с МСФО (IAS) 37 кОценочные обязательства,
условные обязательства и условные активы>>),

В СОответствии с МСФО (IFRS) 9 по инвестициям в долевые инструN{енты убыток от
обесценения не признается.
В СОответствии с МСФО ЦFRS) 9 оценочные резервы под ожидаемые кредитные убытки должны
ПРИЗНаВатьСя в сумме, равной либо 12-месячным ожидаемым кредитным убыткам, либо
ОЖиДаемы}l кредитным убыткам за весь срок. Ожидаемые кредитные убытки за весь срок - это
ОЖИДаеМЫе кредитные убытки, возникающие вследствие всех возможных событиЙ дефолта на
протяжении всего ожидаемого срока действия финансового инструмента, тогда как 12-месячные
ожидаемые кредитные убытки составляют часть ожидаемых кредитных убытков, возникающих
ВСЛеДСТВИе СОбытиЙ дефолта, возможных в течение 12 месяцев после отчетной даты.

1,7
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За год, закончившийся 31 декабря 2О24 года
(Суммы в таблицах выражены в тыс. сом)

3. ОСНОВА ПОДОТОВКИ ОТДЕЛЬНОЙ ФIДIАНСОВОЙ ОТЧЕТНОСТИ

,щанная отдельная финансовая отчётность бьlла подготовлена в соответствии с принципом оценки
по исторической стоимости. основные положения учетной политики, примеIUIвшиеся при
подготовке данной отдельной финансовой отчетности приведены ни)ке.

3, I. 3аявленuе о сооmвеmсmвач

отдельная финансовая отчетность подготовлена в соответствии с Международными стандартами
финансовой отчетности (МСФО).

3,2, Вмюmа преdсmавленuя daHHbtx фuнансовой оmчёmносmч

Национальной валютой Кыргызской Ресгryблики является кыргызский сом (далее - <сом>). Сом
является валютой представления финансовой отчетности Компании. Все данные, представленные в
сомах, округлены с точностью до цельж тысяч сом.

3. 3 Возмомсносmь возмеlценuя оmломсенных ншaоеов ьrх акmавов

Компания реryлярно оценивает возможность признания отложенных н€lлоговьD( трбованrп1.
признанный отложенный налоговый актив представляет собой сумму налога на прибйь, котOрая
может быть зачтена против будущих н:шогов на прибыль, и отрФкается в отчете о фшrансоЙмположении. Активы по отложенному нiшогу признаются по всем резервам и начисленилrr в юй
степени, в котороЙ вероятнО использование соответствующеЙ налоговой льготы. Опрлелrеrпrе
будущей налогооблагаемой прибыли и суммы нalлоговых льгот, вероятньгх к возмещению в
будущем, основано на ожиданиJIх руководства, которые считаются разумными в течдIцD( условип(.

3.4 Ремассuфакацая сопосmавшпьtх daHltbtx

9пр"дaпa"Пые рекJIасСификациИ сопоставиМых данных в отношении данных предыдущего года
были проведены В отчете о финансовом положении, а также в соответствующих раскрьIтIilгх к
финансовой информации с целью приведения данных прошлого периода в сопоставимый вид с
данными отчетного периода.

влияние реклассификации статьи <прочие активы> отчет€} о финансовом положении по
состоянию на З l декабря 2023 года представлено следующим образЪм:

Суммы по
текущей

отчетности

Рекласси-
фикация

Суммы по
предыдущей
финансовой
отчетности

Активы, предназначенные для продtDки
Строительные акгивы

524 |77
2 090 622
з 5|7 749

68 755
2 00з 46з

455 422
87 159

5 589 967l
I
l
I
t

Прочие активы*
* Реклассифицирована подстатья <НЬдвижимость>

компания изменила подход к формированию отчета
метод идентификации операций движения денежных
деятельности Компании.

2 0,72 218

деtIежных средств, применив
видам статей от каждого вида

о движении
средств, по

lз
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Примечания к отдельный финансовой отчетностrr
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Компания признает оценочные резервы под ожидаемые кредитные убытки в сумме, равной
ожидаемым кредитным убыткам за весь срок, за искJIючением следующих инструментов, по
которым сумма признаваемого резерва равна 12-месячным ожидаемым кредитным убыткам:
прочие финансовые инструменты, по которым кредитный риск не повысился значительно с
момента первоначального признания.
Требования МСФО (IFRS) 9 в части обесценения являются сложными и требуют применения
сужлений и допущений, особенно в следующих областях, которые подробно обсуждаются ниже:
оценка того, имеет ли место значительное повышение кредитного риска по финансовому
инструменту с момента его первоначального признания; а также
вкJIючение прогнозной информации в оценку ожидаемых кредитных убытков.

Прекраulенuе прuзнаная фuнансовых акmавов u обязаmельсmв

Фuнансовьtе акmuвы

Финансовый актив (либо часть финансового актива, либо часть группы анаJIогичных финансовых
активов) прекращает признаваться, когда:

Истекает срок договорных прав требования на потоки денежных средств по финансовому
активу;
Компания передzrла договорные права на поJý/чение потоков денежньtх средств по финансовому
активу, или сохранила за собой договорные права на получеI{ие потоков денежных средств, но
пр}l этом приняла на себя договорное обязательство выплатить без существенного замедJIенI.IJI

эти денежные средства третьей стороне по соглашению передачIr; и
Компания либо (а) передала значительную часть всех рисков и выгод, связанных с финансовым
активоI\I, либо (б) не передаJIа и не сохранила за собой значительной части всех рисков и выгод,
связанных с финансовым активом, однако передаJIа контроль над финансовым активом.

Если Компания передала свои права на полученио потоков денежных средств по финансовому
активу и не передала и не сохранила за собой значительный части всех рисков и выгод, связанных
с финансовым активом, и не передaла контроль над активом, то актив учитывается соршмерно
дальнеfuirему участию Компании в финансово}l активе, Когда продолжающееся участие принимает
форппу гарантийного обеспечения переданного актива, то степень такого участия Компаtлии
определяется как наименьшая из двух величин: (i) суммы актива и (ii) максимальной суммы
возмещения, которая может бьlть истребована с Компании.

Ф uHaHcoBbte о бязаmельсmва

Финансовое обязательство списывается с баланса, когда оно погашено, аннулировано или срок его
действия истек.

Если существующее обязательотво обменивается на другое обязательство от того же кредитора на
существенно отличных условиях, либо, когда происходит существенное изменение условий
существующего финансового обязательства, такой обмен либо изменение условий учитывается как
погашение первоначirльного финансового обязательства, и признание нового финансового
обязательства. Разность между балансовой стоимостью финансового обязательства погашенного
или переданного другоI"I стороне, и выплаченным возмещением, отражается в отчете о прибылях
или убытках и о прочем совокупном доходе.

OcHoBHbte среdсmва u нuпаmерu(u,ьные акmuвы

Основные средства отрtuкаются по балансовой стоимости, которая представляет первоначальную
стоимость за вычетом накопленного износа и убытков от обесценения. Первоначальная стоимость
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мы в таблицах в ы в тыс. сом)

состоиТ из стоимости приобретениJI, вкJIючая любые прямые затраты, связанIIые с приведением
актива в рабочее состояние для использования по нaвначению.

РасходЫ по ремонтУ и техническому обслуrкиванию вкJIючаJIись в отчёт о прибыли или убытке и
прочем совокупном доходе по мере их возникновения. Прибыли и убытки, возникающие в
результате выбытия основных средств, определяются на основе их балансовой стоимости и
учитываются при расчёте суммы прибыли/(убытка).

l ИзноС основныХ средстВ начисляетСя с использованием прямолинейного метода, Ilсходя из
f, предполагаемого срока полезной службы каяцой группы активов.

Группы основных с к полезнои
Зданияt

l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l

Благоустройство арендованной собственности
Мебель и офисное оборудование
Компьютерное оборулование
Транспорт Компании
Нематериальные активы

20-50 лет
5 лет
5 лет

З года
7 леr

2-10 лет

нематериалыlый актив первонач€uIьно оценивается и учитывается по себестоимости, которая
вкJIючаеТ покупную цену, вкJ]ючая импортные пошлины и невозмещаемый налог на покупк},. а
таюке прямО относимые затраты на подготовку актива к предполагаемому иапользованию. Затраты
по созданию нематериru]ьного актива отрalкаются в отчёте о прибыли или убытке и проче\t
совокупном доходе в период их возникновения и не должны признаваться в качестве
не\lатериаJIьного актива.

пос.rе приобретения нематериальный актив учитывается по себестоимости за вычетом накопленной
а\tортизации и накопленньж убытков от обесценения.

последующие затраты на нематериа.ltьный актив признаются в качестве расходов и отрzDкаются в
отчёте о прибыли или убытке и прочем совокупном доходе, кроме случаев, когда эти затраты
позволят активу создавать будущие эконоN,Iические выгоды сверх первоначirльно определённых
норм.

Амортизируемая стоимость нематериального актива распределяется на систематической основе на
протяжении срока его полезной службы, составляющий не более 10 лет.

Прибыль или убыток от ликвидации или выбытия основных средств и нематери€UIьных активов
определяется как разIJица между выручкой от их реirлизации и балансовой стоимостью, и
включаются в отчёт о прибыли или убытке и прочем совокупном доходе,

Сmроumельньaе акmuвь,

строительные активы представляют собой объекты незавершенного строительства, которые
учитываются по фактическим затратам, понесенным в процессе строительства, которые
подтверждаются актами выполненных работ.

ApeHda

.щолгосрочная аренда призI{аетая в качестве актива в форме права пользования и соответствующего
обязательства на дату, когда арендованIlый актив доступен для использования Компании. i&ждый
платеж по аренде распределяется между обязательством и финансовыми расходами. Финансовые
расходы отра)каются в составе прибыли или убытка в течение срока аренды, чтобы обеспечить
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постояннуЮ периодичеСкую процеНтную ставКу по оставшемуся обязательству по аренде за каждый
период. Актив в форме права пользования аIиортизируется линейным методом в течение более
короТкого из срокоВ, срока ПоЛеЗноГо исполЬЗоВаниjI актиВа и срока аренДы.

Компания не использует долгосрочных ареrцованных активов.

платежи, связанные с краткосрочной арендой и арендой активов с низкой стоимостью, признаются
равномерно как расходы в составе прибыли или убьtтка. КраткосрочнаJI аренда - это аренда со
сроком двенадцать месяцев или менее.

Фанансовая apeHda

АРеНДа классифицируется как финансовая, если она в существенной степени переносит все
согц/тствующие владению риски и выгоды на арендатора.

КОМПаНИя признает финансовую аренду в балансе в случае вступления Компании в договорные
ОТНОШеНИjI, В РеЗультате которых у Компании возникают права на получение денежных средств в
ОбМеН На ПРедоставление прав пользования недвшкимости арендатором с последующим переходом
ПРаВ СОбственности по окончании финансовоЙ аренды. Компания прекращаsт признание
финансовой аренды, когда теряет контроль над правами требования по договору.

П ер в о н ачальн о е прхвнанLlе

КОМПаНИя признает активы, находящиеся в финансовой аренде, в финансовой отчетностн и
ПРеДСТаВЛЯеТ их как дебиторскую задолженность в сумме, равноЙ чистоЙ инвестиции в аренд/.
ЧИСТая инвестиция в аренду представляет собой ваJIовую инвестицию в аренду, дисконтированц/ю
ПО СТаВке процента, предусмотренной в договоре аренды, за минусом незаработанного дохода.

ЗаДОЛЖеННОсть по арендным платежам к получению покalзывается арендодателем как возмещение
ОСНОВНОЙ СУммы долга и финансовыЙ доход для компенсации и вознаграждениrI арендодателя за его
инвестиции и услуги.

Первоначальные прямые затраты вкпючаются в первоначальную оценку дебиторской
ЗаДОJDКеННОСти по финансовоЙ аренде и уволичивают сумму дохода, признаваемого на протяжении
срока аренды.

Послеdуюulая оценка

ПРИЗНаНИе финансового дохода основывается на графике, отраrкающем постоянную
периодическую нормУ прибыли на непогашенную чистую инвестицию арендодателя в финансовую
аренду.

Прочuе акmавь,

В СОСТаВ ПРОчих активов Компании вкJIючаются как финансовые активы (счета к получению), так и
нефинансовые (авансовые платежи по налогам, авансы выданные, предоплаты, тмз, прочее).

ПРИ ПеРвоначaшlьном признании прочие активы оцениваются по фактическим затратам.

В последующем проLIие активы учитываются по возмещаемой стоимости, определяемой как
наибольшее из двух величин: справедливой стоимости за вычsтом затрат на реализацию и
ценности от использоваIIия, Убыток от обесценения признается, когда балансовая стоимость
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актива превышает его возмещаемую стоимость. Убьrтки от обесценения прочих активов
признаются в составе прибыли или убытка.

Акmав bt пр ed н аз наче нньrе dля пр о daltc u

Активы, предназначенные для продiDки при первоначаJIьном признании, оцениваются по
наименьшеЙ из двух величин: балансовоЙ стоимости актива (кредитноЙ задоJDкенности) и
справедливой стоимости за вычетом затрат на продtDку.

После первоначiшьного признания данные активы учитываются по справедливой стоимости за
вычетом затрат на продtDку. При этом прибыль от увеличения справедливой стоимости до момента
выбытия данного актива не признается, а убьlтки, возникающие от обесценения, признаются в
отчете о прибылях и убытках и уменьшают стоимость активов по средствам оценочного резерва.

При продаже актива, удерживаемого для продtuки, любая поJý/ченная прибыль или убыток доJDкны
быть признаны в отчете о прибылях и убытках.

Активы, удерживаемые для продtDки, не подлежат амортизации.

По активам, переданным в финансовую аренду, прибыль или убыток от продarки по финансовой
аренде (который представляет собой ршницу между выручкой и себестоимостью прдФк)
Компания признает на дату начала аренды вне зависимости от передачи базового zlктим
арендодателем

ншлоеооблоilсенuе

Налоz на прuбьtль представляет собой сумму текущего и отложенного нulлога.

CyM,vta расхоOов по ншлоzу на прuбьtль в mекуtцем пераоdе определяется с учетом рд}мера
налогооблагаемоЙ прибыли, полученноЙ за год. Налогооблагаемая прибыль отличается от чистоЙ
прибыли, отраженной в составе прибыли или убытка, поскольку не вкпючает статьи доходов иJIи

расходов, подлежавших н€шогообложению или вычету для целей налогообложения в другие годы,
а также искJIючает не облагаемые и не учитываемые в целях налогообложения статьи. Начисление
расходов Компании по налогу на прибыль осуществляется по официальным ставкам, действующим
на отчетную дату.

Оmлонсенньtй налое представляет собой налоговые требования или обязательства по н:шоry на
прибыль и отражается по балансовому мето.ry учета обязательств в отношении временных разниц
между данными наJIогового учета и данными, вкJIюченными в финансовую отчетность.
Отложенные н€шоговые обязательства, как правиJIо, отражаются в отношении всех временных
рtвниц, увеличивающих налогооблагаемую прибыль, а отложенные н€шоговые требования
отра:каются с учетом вероятностиналичия в булущем налогооблагаемой прибыли, из которой моryт
быть вычтены временные рaвницы, принимаемые дIя целей налогообложенLш.
Баltансовая сmоuмосmь оmлоJrcенньlх нurоеовьrх акmuвоб проверяется на каждую отчетную дату
и уменьшается в той мере, в которой больше не существует вероятность того, что булет получена
выгода от реЕUIизации н€шогового требования, достаточная для полного или частичного возмещениJI
актива,

Отложенные налоговые активы и обязательства должны оцениваться по тем ставкам наJIога,
которые, как ожидается, булут применяться в периоде реаJIизации актива или погашения
обязательства, исходя из ставок нztлога (и налогового законодательства), действующих или по
существу принятых по состоянию на конец отчетного периода. Текущие и отложенные налоговые
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активы, и обязательства оцениваются с использованием деЙствующих ставок н€lJIога (и
действуюulего налогового законодательства).

Отложенные н€tлоги отрокаются в составе прибыли или убытка, за искJIючением случаев, когда они
связаны со статьями, непосредственно относимыми на собственный капит€Lп, и в этом случае
отложенные н{шоги таюке отр€I)каются в составе капитала.

Заемньtе среdсmва

К заемным средствам относятся прочие привлеченные ресурсы, которые первоначально
оцениваются по справедливой стоимости полученных средств за вычетом непосредственных затрат.
Впоследствии заемные средства признаются по амортизированной стоимости, с применением
эффективной процентной ставки. Щоходы и убытки отра:каются в отчете о прибылях или убытках и
прочем совокупном доходе, когда заемные средства перестают признаваться, а также посредством
процесса амортизации.

Резервьt

Резервы признаются, если Компания вследствие определенного события в прошло\{ tl\leeT
юридические или обусловленные практикой обязательства, для урегулирования которых с бо.-lьшоl"t
степенью вероятности потребуется отток ресурсов, закJIючающих в себе булущие эконо\t}lческ}tе
выгоды, и которые можно оценить с достаточной степенью надежности.

Акцuонерrtый капumал

Обыкновенные акции классифицируются как собственный капитал. Расходы, непосреJственно
связанные с выпуском Itовых акций, за искJIючением акций, выtryщенных при объединении
организаций, отражаются как уменьшение собственных средств акционеров. Превышение
взносов в уставный капитiUI над номин€lльной стоимостью выпущенных акций признается как
э]чlиссионIlых доход.

IuBudeHdbt

,Щивиденды признаются как обязательства и вычитаются из суммы собственного капитала на
отчетную дату только в том случае, если они были объявлены до отчетной даты вкJIючительно.
Инфорпrация о дивидендах раскрывается в отчетности, если они были рекомендованы до отчетной
даты, а также рекомендованы илI{ объявлены после отчетной даты, но до даты утверждениJI
финансовой отчетности к выгtуску.

В ы пл ombl с о mру dH uксu,t

Выплаты сотрудникам вкJIючают заработную плату, оплату отпусков и другие пособия, которые
признаются в момент начисления вознагрzDкдения и пособий сотрудникам.

пенс uoHHbte о бязаmельсmва

В соответствии с требованиями законодательства Кыргызской Республики, Компания удерживает
суммы пенсионных взносов из заработной платы сотрудников и перечисляет их в государственные
пенсионные фонды. Текущие взносы, производимые работодателем, рассчитываются как процент
от текущих общих выплат сотрудникам. Такие расходы признаются в периоде, к которому
относятся соответствуюц{ие выплаты сотрудникам.
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Компания не применяет иных систем льгот, предоставляемых работникам после выхода на пенсию,
или иных существенных льгот, требующих начисления. Компания признает обязательства по
оплачиваемым отгtускам сотрудников в периоде, когда возникJIо право на такие отгryска.

При увольнении на пенсию, все пенсионные выплаты производятся вышеупомянутыми
пенсионными фондами.

условньtе обязаmельсmва а акmuвьt

Условные активы и обязательства представляют возможные права и обязанности, вытекающие из
прошлых событий, нzlличие которых булет подтверждено только наступлением или не
наступлением одного или более неопределенных булущих событий, которые не полностью
находятся под контролем Компании. Существующие условные обязательства раскрываются в

примечаниях к финансовой отчетности.

Прuзнанuе DoxodoB u pacxodoB

Проценпньtе doxodbl u pacxodbl, рассчumанньле меmоdом эффекmuвной проценmной сmавкu.

Процентные доходы и расходы отрФкаются по финансовым }rHcTpyMeHTaM, оцениваеI{ы}l пО

амортизированной стоимости по методу начисления с использованием метода эффекrrrвноЁr

процентной ставки. Этот метод учитывает все полученные или уплаченные платежи }rerк+'
сторонами сделки как часть процентного дохода или расхода и как неотъеIшеьrylо часть

эффективной процентной ставки, транзакционных издержек, премиЙ или дисконтОв.

Платежи, являющиеся неотъемлемой частью эффективной процентной ставки, вкJIючают в себя
комиссионные сборы, полученные или выплачиваемые Компанией, связанные с созданием или
приобретеtlием финансового актива или выrтуском финансового обязательства, например, сборы за
оценку кредитоспособности, оценку и регистрацию гарантий или зrulога, ведение переговоров по

условиям инструмент а и для обработки документов транзакций.

Процентный доход рассчитывается путем применения эффективной процентной cTaBKll к валовоЙ
балансовой стоимости финансовых активов, за искJIючением:

- финансовых активов, которые стали обесцененными кредитами (этап 3), дlя которьгх
процентный доход рассчитывается гryтем применения эффективrtой процентной ставки к их
аI}1ортизированной стоимости (за вычетом резерва по ожидаемым кредитньш убыткам (ОКУ);

- финансовых активов, которые были приобретены или выданы обесцененными, для которых
применяется действующая процентная ставка с корректировкой на кредитоспособнооть,
действующая в отношении амортизированной стоимости.

Операцuu в uносmранной валюmе

При подготовке финансовой отчетности операции в в€lJIютах, отличающихся от функциональной
в€uIюты (далее - иностранные вrtлюты), отражаются по обменному курсу на дату операции.

,Щенежные статьи, выраэкенные в иностранных вzUIютах, пересчитываются по соответствующему
ваJIютному курсу на отчетные даты. Неденежные статьи, учитываемые по справедливой стоимости,
вырarкенной в иностранной валюте, подлежат пересчету по обменным курсам, действовавшим на

дату определения справедливой стоимости. Неденежные статьи, отраrкенные по историческоЙ
стоимости, вырzuкенной в иностранной валюте, не пересчитываются.
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(Суммы в таблицах вы в тыс. сом

собыmuя после оtпчеmн,ой dambt

БалансоваЯ стоимостЬ активоВ и обязателЬств на отчетнуЮ дату корректируется, если последующие
события предоставляют убедительные докrвательства изменения таких стоимостей, ,Щанные
корректировки вносятся в финансовую отчетность до даты утверждения финансовой отчетности.
Прочие не корректируIощие события раскрываются в примечаниях к финансовой отчетности.

5. ПЕРЕХОД НА НОВЫЕ ИЛИПЕРЕСМОТРЕННЫЕ СТАНДАРТЫ И ИНТЕРIIРЕТДIЦ[И,
РЕКЛАССИФИКАtЦIРI

Пралененuе HoBozo сmанdарmа u uзмененuй к сmанdарплам

Приведенные нюке поправки к стандартам и интерпретациям стаJIи применимы для КомпаIrии
начиная с 1 января 2024 года, но не окЕlзrlJlи влияния на финансовую отчетность за 2024 rод:

ПОправки к МСФО (IAS) 1 <dIредставление финансовой отчетностп>> - кКлассификачия
обязательств как краткосрочньж или долгосрочных) - обязательства кJIассифицируются на
краткосрочные и долгосрочные в зависимости от прав, существующих на конец отчетного
ПеРИОЛа. ОбяЗательства являются долгосрочными, если организациJI и]\{еет на конец
ОТЧеТНОгО периода существенное право отложить их погашение как миниNry]\r на 12 rtесяцев.
ПРавО отложить погашение возникает только в случае, если организация выпо.-IнrIет все
ПРИМеНИМые условия на конец отчетного периода. На классификацию обязате.,rьств не
влияют ожидания руководства в отношении того, планирует ли оно использовать право
отложить погашение, а также события после отчетной даты.
ПОПРавки к МСФО (IAS) 1 <<Irредставление финансовой отчетностш> _ кПоправки
ОТНОСИТеЛЬно долгосрочных обязательств с ковенантами) - поправки р€въяснJIют, что
ДОГОВОРНЫе уСловия (ковенанты) кредитных соглашениЙ, которые организация доDкна
выполнять только после даты окончания отчетного периода, не буду, влиrIть на
КЛаССИфИКацию обязательства на краткосрочные и долгосрочные по состоянию Ila отчетную
дату.
ПОправки к МСФО (IAS) 7 <<Отчет о движении денежных средствD и МСФО (IFRS) 7
<<Финансовые инструменты: раскрытие информацпи>> - кСоглашения о финансировании
поставщиков (обратного факторинга)> - поправки дополняют существующие требоваtrия
МСФО И требуют от организаций раскрытия дополнительной информации о TaKlD(
операциях,
ПОПРавки к МСФО (IFRS) 16 <tАренда>> - кОбязательства по аренде в рамках операции
продa)кИ с обратной арендой> - поправки разъясняют, как продавец-арендатор доJDкен
оценивать сделки по купле-продФке с обратноЙ арендой, удовлетворяющие критериям
МСФО (IFRS) 15 кВыручка по договорам с покупателями)).

стандарты п поправки, которые были выпущены, но еще не вступили в силу

Ряд новых стандартов, дополнений к стандартам и интерпретаций еще не вступили в действие по
состоянию на 31 декабря 2024 года, и не применялись при подготовке данной финансовой
отчетности. Из указанных нововведений, ниlкеследующие стандарты и поправки потенциально
могут иметь влияние на финансово-хозяйственную деятельность Компании:

ПОПРаВКИ К МСФО (IAS) 21 <Эффект от изменений в валютпых курсах>. ,Щанные
поправки применимы к организациям, у которых имеются операции в иностранной валюте,
которые не обмениваются на другую валюту на дату операции. Валюта считается
обмениваеМой, когда существуеТ возможноСть получитЬ друryю вirлюту (с обычной
технической задержкой), и транзакция осуществляется через рыночный или обменный
механизм, которыЙ создаеТ юридичесКи обеспеченные права и обязательства. Поправки
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ОАО <<Госуларственная Ипотечшая Компання>>

примечания к отдельный фпнансовой отчетности
За год, закончившийсяЗ1 декабря 2О24 года
(Суммы в таблицах выражены в тыс. сом)

вступают в силУ для годовых отtIетных периодов, начинающихся 1 января2О25 года или
после этой даты.
Изменения к МСФо (IFRS) 9 <<Фишансовые инструменты> и мсФо 0FRS) 7
<<ФинансоВые инстрУменты: раскрытие информациrii 1""r.rущены в мае 2024 года и
применяются для годовых отчетных периодов, начинающихся с 1 января 2о26 года или
после этой даты). Изменения уточняют порядок классификации финансовых активов ипрекращения признания финансовых обязательств, погашенных с использованием
электрЬнной платежной системы, а также содержат требования к раскрытию информации
об инвестициях в долевые инструменты, оцениваемые по справедливой стоимоьr" 

"aр"aпрочий совокупный доход, и финансовых инструментах с условными характеристиками.
мсФО (IF,RS) 18 <<ПредсТавление и раскрытие ипформации в qинансовой отчетностп>>
(выпучеН в алпр_еле 2024 годаИ примешIется для годовых отчетных периодов, начинающrхсяс 1 январЯ 2027 года или после этой даты) заменяет мсФО (IAS) 1 кПредставление
финансовой отчетности)), и устанавливает общие требования к представлению и раскрытиюинформации в финансовой отчетности,
мсФО 10 (с попРавками) <<Itонсолидированпая финансовая отчетность>) и мсФо(IAS) 28 (с поправками) <<IIнвестиции в ассоциировацные компапии и совместные
предприятия)> при продФке или вкJIаде активов между инвестором и его
ассоциированными или совместными предприятиями. Эти изменениr{ направлены на
изменение порядка учета продФк или вкJIадов активов междi инвестором и его
ассоциированными компаниямиили совместными предприятиями. они подтверждают, что
учетный порядок зависит от того, составляют ли проданные активьl ули внесенные
неденежные активы существенный,,бизнес" в значении МСФо (IFRS) 3. Если эти активы в
целом не соответствуют определению,,бизнеса", инвестор признает прибьlль или убыток впределах процента' соответствующего доле других несвязанных инвесторов в
ассоциированной компании или совместном предприятии. В случаях, когда акгивы
продаются или вносятся неденежные активы, которые в совокупности составляют <<бизнес>,
инвестоР полtIостьЮ признает прибыль или убыток от сделки. Эти изменениjI булуг
применяться перспективно. Совет по МСФо отложил дату начала применениjI этих
изменений на неопределенный срок

в настоящее время Компания проводит оценку того, как данные изменения повлияют на его
финансовое положение и результаты деятельности. Компания планирует начать применение
указанных стандартов и поправок с момента их вступления в действие.

б. ДЕНЕЖНЫЕ СРЕДСТВА И ИХ ЭКВИВАЛЕНТЫ

31 декабря 31 декабря

t
l
I

l
l
l

Средства в банках до востребования
,Щенежные средства ЖСКК на хранении

2024
2 2,12 867

2023
948 858
188 689

в состав средств в банках до востребования, вкJIючены начисленные, но не оплаченные проценты в
cyl\Il\{e 10 711тыс. сом и 8 7Зl тыс. сом, Ha3l декабря 2024и2O2Згг,соответственно.

в та_блице ниже представ-]ен анмиз изменений резервов под оку за год, закончившийся З 1

декабря:
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Примечания к отдельпый финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах вырФкены в тыс. сом)l

Итого

l
l
l

Резерв под ОКУ на 31 декабря2022 rода
Восстановление/списание резервов
Резерв под ОКУ на 31 декабря 2023 года
Восстановление/списание резервов
Резерв под QKY на 31 декабря 2024 rода

40
27
67

|29
196

,щенежные средства и их эквиваJIенты, представленные в отчете о движении денежных средств,
вкJIючают в себя следующие компоненты:

t
31 декабря

2024 rод
31 декабря

2023 год
Средства в банках до востребования
Денежные средства ЖСКК на храненци

2 272 867_ 948 858
l88 689t

l
l
l

Итого денежные средства и их эквивалентов 2 272 867 l l37 547

Анализ денежных средстВ по срокаМ погашения представлен в Примечании 28. оценочная
справедливаЯ стоимостЬ денежных средств, а также использованная оценка cпpaBe.a-IHBoI'l
стоимости представлены в Примечании 2'7,

7. КРЕДИТЫ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ БАНКАМ

31 декабря
2024 rод

31 лекабря
2023 год

I
Кредиты, предоставленные банкам
Исламские принципы финансирования (Мурабаха)
Резерв под обесценение (14 068) (l l 96з)

10 53 1 601
зOз з29

l0 164 69з
з22 469

l
t
l
l
l
l
l
l
t

в состав кредитов, предоставленных банкам, вкJIючены начисленные, но не оплаченные проценты
В СУММе 17 942 тыс. сом и25 163 тыс. сом, на 31 декабря2024 и2O2З гг. соответственно.

В СОСТав кредитов по исламским принципам финансирования (Мурабаха), вкJIючена наценка в
СУММе З54 тыс. сом и 402 тыс. сом, на 31 декабря 2024 и2O2З гг, соответственно.

кЛьеоmная uпоmексt))

Ипотечные кредиты вьIдаются в соответствии с Программой Правительства Кыргызской
республики <<льготная ипотека) (далее Программа), которая предполагает льготные условия для
РЯДа ГРажДан Кыргызстана, Программа реаJIизуется через коммерческие банки КР.

к Исламс кuе прuнцuпьt фuнансuр ов анuя (Мур аб аха) >

программа ориентирована на финансирование банков-партнеров для целей ипотечного
финансирования в соответствии с исламскими принципами финансирования, Программа
реzшизуется через ОАО кБакай Баню>.

Конценmрацuя
На 31 декабря2024 года, риск концентрации кредитного портфеля Компании представлен суммой
в l 0 З 1 8 706 тыс. сомоВ 5 крупнейших банках, что состави ло 95,24О/о О/о общего кредитного портфеля
(на 31 декабря 2023 года:9 883 574 тыс.сомов 5 банков или94,24 о/о общего кредитного порiфеля)
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Примечания к отдельный фипансовой отчетности
За год, закончившийсяЗ1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах выр€Dкены в тыс. сом)

Резерв поd обесцененuе креdumов

В ТабЛице нюке представлен анализ изменений резервов под ОКУ по кредитам, предоставленных
баНКам - заемщикам, оцениваемых по амортизированной стоимости за2024 rод:

Стадия 1 Стадия 2 Стадия 3 Итого

l
Резерв под ожидаемые кредитные убытки
на 1 января
Чистое изменение резерва
Резерв под ожидаемые кредитные убытки
на 31 декабря

27
(21)

6

11 936
2 |26

14 062

11 9бз
2 l05

14 068l За2O2З год

l Стадия 1 Стадия 2 Стадия 3 Итого

l
Резерв под о}кидаемые кредитные убытки
на 1 января
Перевод в стадию 2
Чистое изменение резерва

2|4
(3)

(1 84)

1

5б
11 879

53
(5 3]

268

ll 695
Резерв под ожидаемые кредитные убыткиl

l
l

Анализ кредитов банкам по срокам погашения представлен в Примечании
справедJIивая стоимость кредитов банкам представлены в Примечаlнии 27.
операциJIм со связанными сторонами представлена в Примечании 26.

8. ДЕБИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ ПО ФИНАНСОВОЙ АРЕIЦЕ

28. оценочная
Информачия по

l 31 декабря
2024 rод

31 декабря
2023 год

!ебиторская задолженность по финансовой аренде
Резерв под ожидаемые кредитные убытки

| 8,72 7з4 894 615
(998) (694)l Итого кредитов и авансов клиентам l 87l 736 893 921

l В СОСтав дебиторской задолженности по финансовой аренде, вкпючены начисленные, но не

l оплаченные проценты в сумме 5 292 тыс. сом и2 601l тыс. сом, на 31 декабря2024 и2O2З гг., соответственно.

С20|9 по2024 года Компания закJIючила 893 договоров аренды жилого помещения с последующим
выкупом с рассрочкой платежа:

- сроком до 25 лет под 4-8 7о годовых по жилищноЙ программе <<Менин Yыум>;
- СРОКОм до 15 лет под 8-14% во исполнение обязательств договоров аренды перед

вкJlадrlцlпtr4и ликвидируемой дочерней компании, переданных Компании.
,Щанные договоры признаны в качестве финансовой аренды, так как к концу срока аренды права
владения активами переходят к арендатору, и на первоначальную дату текущая стоимость арендных
платежеЙ составляет практически справедливую стоимость арендуемого aKTpIBa.

В таблице ниже представлен анализ дебиторской задолженности по финансовой аренде,
оцениваемых по амортизированной стоимости и резерва под обесценение финансовой аренды по
срокам задержки платежа

l
l
l
l
I
l 2,7
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ОАО <<Государственная Ипотечная Компания)

Примечания к отдельный финансовой отчетности
За годо закончившийсяЗ 1 декабря 2024 rода
(Суммы в таблицах вырФкены в тыс. сом)l

31 декабря
2024 rод

31 лекабря
2023 год

3 725
(94)

l
l
t

l
l

Непросроченная дебиторская задоJDкенность по финансовой
аренде
Резервы под обесценение
,Щебиторская задолженность по финансовой аренде с
задержкой платежа от 1 до 30 дней
Резервы под обесценение
.Щебиторская задолженность по финансовой аренде с
задержкой платежа от 30 до 60 дней
Резервы под обесценение
,,Щебиторская задолженность по финансовой аренде с
задержкой платежа от 60 до 90 дней
Резервы под обесценение
,Щебиторская задолженность по финансовой аренде с
задержкой платежа свыше 90 дней

18262|з
(817)

4| 760
(87)

1 036

89z збl
(594)

2 |64
(10)

90

Резервы под обесценение - (90)

Итого дебиторская задолженность по финансовоЦзр9цд9 1 871 73б 893 921l
На 3 1 декабря2024 и2O2З гг. по срокам валовых инвестиций в аренду:

l 31 декабря
2024 rод

31:екабря
2023 го:

l
l
I

l
l

Валовые инвестиции в аренду
до одного года;
от одного года до пяти лет
свыше пяти лет.

183 896
,7з2 з85

2 426 |98
3 342 479

незаработанный финансовыйдоход (1 469145)

7l 8l-t
286,75,|

l 00l 365
1 359 936
(465 321)

Резерв под ожидаемые кредитные убытки (998) (694)

пDизнано в качестве актива 1 871 736 893 921

Резерв по0 обесцененае dебumорская заdолаtсенносmь по фuнансовой аренdе

В таблице нюке представлен анrшиз изменений резервов под ОКУ по финансовой аренде,
предоставленных арендаторам, оцениваемых по амортизированной стоимости:

За2024 rод
Стадия 1 Стадия 2 Стадия 3 Итого

89
(1)

l
l

Резерв под оя(идаемые кредитные убытки на 1

января
Перевод в стадию l
Перевод в стадию 2
Перевод в стадию 3

Чистое изменение резерва
Вновь созданные или приобретенные финансовые
активы
Резерв под ожидаемые кредитные убытки на
31 декабря

605
|4

(17)
(1)

(341)

644

904

( 1з)
|7

90

94

i
(90)

694_

(з4l)

644

998

t
l
l
l

28
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Прпмечания к отдельный фипансовой отчетности
За год, закончившийся3l декабря 2024 года
(Суммы в таблицах вырalкены в тыс. сом)l
За 2023 год

Стадия 1 Стадия 2 Стадия 3 Итого

774268
,7

42
,*:

l
l
t

Резерв под ожидаемые кредитпые убытки па 1

января
Перевод в стадию 1

Перевод в стадию 2
Перевод в стадию 3

Чистое изменение резерва
Списание

42

(42

464

(?]

(367) (79)
(1) (1)

Резерв под ожидаемые кредитные убыткш на
31 декабря 605 - 89 694

t
l
l

днализ финансовой аренды по срокам погашения представлен в Примечании 28. Оценочная
справедливая стоимость ф инансовой аренды представлены в Приме чании 27 .

9. инвЕстI4Iц{I4 в дочЕрниЕ компАнии

31 декабря
2024 год

31 лекабря
2023 го:

t Инвестиции в дочерние компании - 405 000

Итого инвестиций в дочерние компании - 4ш fiх)

l
l
l
l

в 2022 году была создана дочерняя компания оАо кЖилищно-сберегательная коьtпания <Ак-

Босого>. В декабре 202з года собранием акционеров принято решено о прекращении деятельности

данной Коплпании. В реестре регистрации юридических лиц Министерства юстиции Кыргызскоl"t

Респl,блики 19 апреля 2024 года внесена запись о регистрации прекращения деятельности
Коrtпания.

10. Активы, прЕднАзнАчЕнныЕ длrI продАжи

31 декабря
31 декабря

2023 год

l Квартиры, с парковками и скJIадским помещением
Жилые дома
LIокольные этажи

2024
16з 055
93 915
2з 001

4з8 256
68 755
L7 166

l
t
l
l
l
l

руководство Компании намерено продать данные квартиры в ближайшее время по программе
<rЩосryпное жилье)) и <<Финансовая арендa>).

11. строитЕльныЕАктивы

Строительные активы представлены земельными участками, передаIIными под строительство
объектов недвижимости, проектно-сметной документацией (ПС.Щ), незавершенным строительСтвОМ

объектов в р€вных регионах Кыргызской Ресгryблики. Компания планирует построЙкУ жилых
многоэтажных домов для последующей продarки в рассрочку населению.

29

Итого активы! предназначенные для продажи 279971, 524|11



t

l
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Примечания к отдельный финансовой отчетностн
За год, закончившийся 31 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах вырzDкены в тыс. сом)l
По состоянию наЗ1 декабря 2024года:

l
l
l

земельные псд объекты
участки 

ДlvА строительства 31декабря2024год
Бишкек
Талас
Каракол
Жалал - Абад
Токмок
Баткен
ош

2 00з 46з_

2 11;
з 76з

"l ll
з70
588
з70

355 457_

221_

2 з58 920
2 118
з 76з

711'
591
588
з70

Итого строительные активы 2 003 463 7 920 355 б78 2367 06ll По сос-тоянию IIа 31 декабря 2023 года

l земельные
участки

псд Объекты
строительства

31 декабря 2023 год
пересчитано

l
l

Бишкек
Талас
Каракол
Жалал - Абад
Токмок
Баткен
ош

2 00з 46з_

2 1l;
558
7 |1,

з70
з10
з70

79 456

з 205

2 082 9|9
2 118
з 763

711
з70
з70
з70

l
l
t

Итого строительные активы 2 003 4бз 4 497 82 662 2 090 622

|2. нАлог нА приБыль

Основные компоненты расходов по нilлогу rla прибыль за отчетные годы, закончившиеся 31 декабря
2024 года lr З1 декабря2O2З rода

Отчет о прибыли или убытке и прочем совокуппом доходе 2024 rод 2023 год

I
Текуtцuй нсtло2 на прuбьlль
Текучие платежи по наJIогу на прибыль
Оmлоэtсенньlй Hmtoa на прuбьtль
Связанный с возникновением и уменьшением временных
рiвниц

(35 119)

1 469

(18 657)

2ззl
l

Расходы по налоry на прибыль (33 650) (l8 424\

Сверка между расходами по налогу на прибыль и бухгалтерской прибылью, умноженной на ставку
налога на прибыль, действующую в отчетные годы, которые закончились 3 1 декабр я2024 и2O2З rr.

2024 rод 2023 годl
l

Прибьтль/убыток до налогообложения
Налог на прибыль по действующей ставке
,Щоходы(расходы), не уменьшающие/ увеличивающие
нirлоговую базу по налогу на прибыль
Расходы по налоry на прибыль

з48 lз9
(34 814)

l 164
(33 650)

|8з 262
(18 326)

(98)
(18 424)

l
I
l з0



ОАО <<Государсr венная Ипотечная Компания>>

ы в таблицах выражены в тыс. сом)

примечания к отдельный финансовой отчетностrr
За год, закончившийся31 декабря 2024 года

Отчет о финансовом положении
Текущие нrшоговые обязательства

31 декабря
2024 rод

31 декабря
2023 год

отложенные налоговые активы
(19 014)

2 lбз
(5 485)

694

Налоговые активь/(обязательства) представлены в финансовой отчетности следующим образом:

налоговые обязательства
1б 851 4 79l

Налоговый эффекТ от временНых разниц по состоянию на 31 декабря 2024 и2O2З гг.представленследующим образом:

Активы обязательства Нетто
20232024 2024

ll
ll

Ill
l
l

2024 2023 2023
,Щенежные средства и их
эквивalленты
Кредиты, выданные банкам

20
1 406

100

(390)

7

.Щебиторская задолженность по
финансовой аренде
Основные средства и
нематериirльные активы
Резервы по накапливаемым

-207
- l406

- 100

(2l) (390) (21)

Изменение отложенного наJIога в течение 2024 года:

остаток Отражено в Осr"Б
по состоянию доходах по состояЕпю
па 1 января (расходах) на 31 декабря

.Щенежные средства и их эквивzUIенты
2024rода 2024года 2024

/Livrlv,r\rrDrv wРvлvrб. 11 ил экtsиlJаUIýнты 7 1з 20Кредиты, вьIданные банкам - 1 406 1 406
.Щебиторская задолженность по финансовойаренде - l00 100Основные средства и нематери€шьные
активы (2_1) (З69) (390)Резервы по накапливаемым отпускам | 027

694 1469 2л6з

Изменение отложенн ога в течецие 2023 года:

Остаток
по состоянию
на 1 января
2023 года

Отраясено в
доходах

(расходах)

Остаток
по состоянию
на 31 декабря

{енежные средства l{ их эквив€uIенты
Кредиты, вьIданные банкам
.Щебиторская задоJI}кенность по финансовой
аренде
Основные средства и неil{атериальные
активы

J

(27)

(77)

4
27

7

(2l)

31

77

(107)

202з

86

2023
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Примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийсяЗl декабря 2024 rода
(Суммы в таблицах выра:кены в тыс. сом)l

l
Остаток Отражено в

по состоянию доходах
на 1 января (расходах)

остаток
по состояпию
rra 31 декабря

2023 года 2023 2023

69423346ll по накапливаемым

l 13. ОСНОВНЫЕ СРЕДСТВА И НЕМАТЕРИАЛЬНЫЕ АКТИВЫ

l
l

мебель Компью-
и терное

оборудо оборуло-
-вание вание

Благоустр
ойство

арендован
ной

собственн
ости

Транс-
портные
средства

Немате-
риальны
е активы

Итого

449
,:

538

l
l

Первоначальная
стоимость
На l января 2024 г,
Посryпило
РекдассификациJI
выбытие на МБп
Списание
цq 31 декабря 2024 r,

3 873
2 849
(254)
(l42)
(з2)

6 294

9 466
4 025

254
(204)

13 541

5 788

"о2_

13 534

7 767 27 343
717 15 426

_ (346)
- (з2)

8 484 42 39l

l
l

Изпос Е а}Iортизация
На l января 2024 г.
начисленный износ и
а\rортизациJI за год
выбьrгие на МБп
Списание
Еа 31 декабря 2024 r.

(1 688)

(770)

2
з2

(2 424\

(б 808)

(l 757)

(8 565)

(2 088)

(1,27з)

(3 361;

(39б)

(44)

(440;

(4 435) (15 41о

(1 250) (5 094)

-2
-з2

(5 б8il Q0 475\l Балансовая стоимость
на 31 декабря 2024 г. 3 870 4 976 10 173 98 2799 2|9|6

449_

449

l
l
l

Первоначальпая
стоимость
На 1 января 202З г,
Посryпило
Выбытие
На 31 декабря 2023 г.

2 968
l з29
(424)
3 873

8 060
1 406

9 466

1 988
3 800

5 788

6 805 20270
962 7 497

- (424)
7 767 27 343

l

Износ и а[lортизация
На 1 января 202З r.
начисленный износ и
амортизация за год
Выбытие
На 31 декабря2023 r.

(1 826)

(286)
424

(1 б88)

(5 657)

(1 15l)

(б 808)

(l 609)

(479)

(2 088)

(з60)

(36)

(396)

(з 672) (1,з l24)

(763) (2715)
- 424

(4 43$ (15 415)
Балансовая стоимость
на 3l декабря 2023 г 3 700 53 3 332 11 928l

l
l

По.rностью саl,{ортизированные основные средства по состоянию на 31 декабря 2О24 и2O2З rг.
состав-,Iяют 8 815 тыс. сом и 7 259 Tblc. сом, соответственно.

В со.-таве He\laтeplla-IbHыx активов числится программное обеспечение.

з2
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ОАО <<ГосударствеIIная Ипотечная Коrtпан ня>

При мечания к отдельный ф инансовоI-I отч етностII
За год, закончившийсяЗ1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах выражены в тыс. сом)

14. прочиЕ Активы

31 декабря
2024 rод

31 декабря
2023 год

l Предоплата на строительство
Канцелярские принадлежности
Предоплата

28 745 60з
970
l2з
508

606
l07
2,70l ие нансовые активы

I

l
l
t
l

Итого п активы 28747 204 3 5l7 749

Согласно Постановления }&672 от 9 декабря 2022 года Кабинетом Министров Кыргызской
Ресгryблики определено генераJIьным подрядчиком ГП <КыргызСтройСервис> при Управлении
делами Президента Кыргызской Ресгryблиlу rо проектированию, строительству и реконструкцииобъектов, осуществляемых совместно с Компанией. На 31 декабiя 2024 года предоплата на
строительство многоэт€Dкных квартир составляет 28 745 603 тыс. сом (31 декабря 20iз - з 5lб 766тыс. сом.

АналиЗ прочиХ активоВ по срокаМ погашения представлен в Примеч ании28,оценочная справедJIиваJI
стоимость финансовых прочих активов представлены в Примечании27,

15. прочиЕ зАЙмы

31 декабря 31 декабря

Займы, полученные от юридических лиц

t
l
l
l
l
t
l
l
l
l

.J^I,I''nbl, rruJrученные от юридических лиц | 527 292 226 7|9
4""non. по.uйrу (s zzBr (о qoor
Итого l t.. nl а лl 522 0l4 219 819

В ноябре 202| года Компания получила беспроцентный займ от осоО <Эти Башр Терексай> в
сумме 300 тыс. долл. CLIIA сроком на 10 лет с льготным периодом в 2 года. Привлеченные средства
компания в соответствии с условиями заключенного договора займа направляет на финансированиеГосударственlrой жилищной программы.

20 сентябРя 202З года Компания получила беспроцентный зайтu от одо <<Жилищно
Сберегательная кред}lтная компания <НарЬд"u" *"п"йная компания) на сумму 200 000 тыс. сом
сроком на б месяцев. В 2024 году займ, в результате ликвидации дочерней компании, зачтен как
погашение инвестиций.

в 2024 году Компания получила беспроцентные займы на общую сумму 1 504 454 тыс. сом, на
строительство многоквартирных домов по адресу:

г, I{арыН ул. А.МоЛдоева хь170/2 от <Фонда развития Тенир Тоо Нарын> Нарынской
области, с погашением займа с месяца, следующего после передачи многоквартирных
жилых домов в аренду с последующим выкупом участникам Программы;
l Каракол, ул. Карасаева -ул.Гоголя от <!ирекции по управлению фондом рiввитIlя Иссык-
Кульской области>, сроком на 25 лет с льготным периодом 3 года;
г. Талас, ул. АлымкУлова 1 1 1 cpoKobr на 25 лет с льготным периодом 5 лет от:
Фонда разви,гия Таласской области на строительство объекта Таласская область;
Фонда р{ввитиЯ Шумкар-Уя айыЛ ок\lоц' айылного аймака Шумкар-Уя Таласского района.

JJ
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примечания к отдельный финансовой отчетностlr
За год, закончившийсяЗ1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах выражены в тыс. сом)

Изменения в займах, представлеI.Iо ниже в таблице:

Денежные потоки
1 января
2024 rода

ПоступлениеВыбытие Прочие Курсовая
31

декабря

l
l
l
l
t

l
t

l

средств средств операции* ница 2024
ОсОО <Эти Бакыр
Терексай>
ОАО <Жилищно -
Сберегательная
кредитная компания
<Народная жилищная
компания))
Фонд развития Тенир
Тоо Нарын
,Щирекция по

управлению фондом
рiввития Иссык-
Кульской области
Фонд развития
таласской области
Фонд развития
Т'аласского района
Фонд развития Шумкар-
Уя айыл окмоту
айылного аймака
Шумкар-Уя Таласского

26 7l9

200 000

(з 268)

(200 000)

(613) 228з8

- 656 044

- 400 000

- 250 000

- l484ll

656 044

400 000

250 000

l48 411

226 719
50 000 50 000

Итого 1 504 454 000 613) l 527 292

I
1 января
2023 года

Денежсные потоки
Поступление Выбытие Курсовая 31 декабря

2023 годаl
l

средств разпи
ОсОО кЭти Бакыр Терексай>
одо к}Килищно -
Сберегательная кредитная
компания кНародная

25,704 1015 26 7l9

компания)
25 704

200 000

1 015
200 000

Итого 200 000 226 7l9

Анализ займов по срокам погашения представлен
стоимость займов представлены в Приме чании 27 .

16. госудАрствЕннАя суБсищ4я

в Примечании 28. Оценочная справедливая
l
l
l
l
l
t

31 декабря 31 декабря
2024 rод 2023 год

Жилишlно сберегательные вкJIады физически* п"ц 1КГW;/ýyUrиLtlпU UUЕр9l,агсльные вкJIады Физических лиц (t(F,W) t 74l 682 l 741 
,700

Средствапоступившиевсчетувеличениякапитzша 5 lз8 l94 1094276
Итого 6 879 876 2835976

з4
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Примечания к отдельпый финансовой отчетности
За год, закончившийся3 1 декабря 2024 года

t
в таблицах в ны в тыс. сом)

t
l
l
l
t

Поступление выбытие на
пополнение
уставного 31 декабря1января ,Щенежпые

вкJIады физических лиц
(кFW) | 741700 472 бз7 - (472 655) | 741 682
Средства поступившие в
счетувеличения капитала l 0942'76 19 484 891 806 З52 (16 247 з25) 5 l38 194
й

Поступлепие

1 января
2023 года

.Щенежные
средства Имущество

выбытие на
пополнение
уставного
капитала

31 декабря
2023 года

Жилищно сберегательные
вкJIады физических лиц
(KFW) 945 922 l 764 778l

t

t

l
l
l
l
l
l
l

- (969 000) \ ,7 
41 

,700

Средства поступившие в
счетувеличения капитала 500 000 3 291 769 l 00з 443 (3 700 936) 1 094 276
ь"." t ++S qr' 5 056 5

В течениИ 2024 года КомпаниЯ по програМме <ЖилиЩно сберегательным вкJIадам физических лшд
(КF'Фп ПоJЦлила средства на сумму 472 бЗ7 тыс. сом (202З г. - |'764 778 тыс, сом) в соответствии
с Соглашением, закJIюченным 25 сентября20117 г. между Министерством Финансов Кыргызской
РеСгryблики (да.пее МФ КР) и Компанией, основанным на.Щоговоре о финансировании межд/ МФ и
КР И Немецким Банком Развития (далее КFW), одобренны, рuспор"*ением Правительства КР
NЭ257-Р от 22.06.2017 года. ,Щанные средства являются безвозвратной безвозмездной финансовой
поддержкой в целях реализации Программы Жилищного финансирования.

программа находится на стадии исполнения. В соответствии с Соглашением предоставленные
средства финансовой поддержки Компания направляет на рефинансирование субкредитов по
направлению к,Щосryпная ипотекa> Программы Правительства Кыргызской Республики <Мой дошt
202\-2026> в рамках закJlюченных с тремя коммерческими банками-партнерами Соглашений о
передаче средств,

Средства поступившие в счет увеличения капитаJIа, сформированы в соответствии с
распоряжениями Президента КыргызскоЙ Ресгryблики и Кабинета Министров Кыргызской
ресгryблики. По состоянию на 3 l декабря 2024 rодаостаток предоставленных средств наувеличение
уставногО капитuUIа FIаправленЫ на выrтусК акциЙ и остаточная часть на cгадииперерегистрации (см
примечание 29).

Анализ прочих обязательств по срокам погашения представлены в Примечании 28.

17. прочиЕ оБязАтЕльствА

31 декабря
2024 rод

31 декабря
2023 год

999l Обязательства перед поставщиками
нсовые обязательства

831
188 689

I

l
189 520Итого п ипансовые тельства 999
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Примечания к отдельный финаllсовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах вырtuкены в тыс. сом)

t

l
l
l

31 декабря 31 декабря

Авансы, полученные от кJIиентов
Налоги к оплате и страховые взносы к оплате
Резерв на неиспользованные отпускные
Расчеты с персоналом
Авансы электронных кошельков
Обязательства перед финансовыми институтами

51 5l5
14 459
l0 275

1 5з5
,7 з66
6 78з

|7

|lз 626
5 755
7 080

750
8 61з
3 4з8
| 4,70

l
l
t
l
t
l
l

обязательства

Итого их обязательств 5 258 391 330 252

В феврале 2024 rода в Жилищную Программу Правительства Кыргызской Республики кМой дом
2021-2026>>), на основании постановления Кабинета Министров КР от 16 февраля 2024 года Мбl
внесено дополнительное направление - <rщолевое строительство жилья), в котором пре,ryсмотрено
нalличие первоначального взноса для последующего финансирования долевого строительства
жилья. По состоянию на 31 декабря 2024 rода, сумма внесенных взносов участниками программы
составила 5 |65 442 тыс. сом.

По состоянию на 3l декабря 202З rода, в составе прочих обязательств числиJIись денежные
СРеДСТВа, ПОJIУЧеННЫе На ХРаНеНие, На cyмIury 188 689 тыс. сом и активы на сумму 1 470 тыс. сом от
оАо кЖилищно-сберегательная кредитная компания кНародная жилищная компаниrI)), В 2024 голу
данные обязательства зачтены в счет инвестиций в дочернюю компанию, при ликвидации данной
компании (примечание 9).

Аншиз прочих обязательств по срокам погашения представлены в Примечании 28.

18. соБствЕннъЙкАIIитАл

31 декабря 2024 года 31 декабря 2023 года

l Количест
во акций

(шт)

Номllнал, Сумма,
сом тыс. сом

IIоминал, Сумма,
сом тыс. сом

количество
акций (шт)

t
Уставный
капитalJI

,Щополнительный
капит€lл

з23 852 l00 000 з2з85200

4 582

l45 \62 l00 000 14 516 200

984 200l Итого уставный
капитал 323 852 32389 782 l45 162 15 500 400

l Все обыкновенные акции имеют номинitльную стоимость 100 000 сом за акцию. Каждая акцияa предоставляет право одного голоса.

l На собраниях акционеров принято решение об увеличении собственного капитzша Компании,
l данные по размещенным акциям на Кыргызской Фондовой Бирже в2024 году представлены нюке:

l
l
l зб
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Примечания к отдельный фltпансовоI-l отчетности
За год, закончившийся З1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах выражены в тыс. сом)

}{Ь решения об итогах
выпуска акций Слуясбы
реryлшровация и надзора
за фипансовым рынком

при Министерстве
экономики и коммерции

Регистрацион-
ный номер
эмиссии

l
l

2l
22
2з
24
25
26
27

Ns9l202З от 07. |2,202Зг
Jъ 1/2024 от l 6,02.2024r
Ns2l2024 от 09.04.2024г
NsЗ 12024 от 30.04.2024г
Np4l2024 от З 1.05.2024г
Ns5 12024 от 25,07 .2024r
Nр'l 12024 от 29 .10.2024г

кой Рес
Ns14/5 1 08 от 29j2202Зг

Ns 1 4/7З l от 22,02,2024г
м l4l1 664 от 19.04.2024r
Ng 14119 1З от \4.05.2024r
Ns142248 от 1 1.06.2024г
м 1 4/28з4 от 09.08.2024г
м14/39з8 от 15, 1 |.2024г

KGO12121381l
кG012221з810
кG0l2з213819
KGO1242138l8
KGO125213817
KG 012621з816
кG 012721з8l5

9 842
зl 275
20 000
11 648
44 726
26 lбl
з5 038

984 200
3 127 500
2 000 000
l 164 800
4 472 600
2 616 100
3 503 800l

l
l
l
l
I

l

178 б90 17 869 000

Выпущенные акции обеспечены активами, полученными на основании распоряжений Президента
КыргызскоЙ РеспубликИ, КабинеТа МинцстроВ КыргызскОй РеспубликИ И 700О/о ДОЛеt-l
нераспределенной прибылью Компании по йтогам 202З года, в размере 164 8з8 тыс. co}r по
решению акционеров

В составе дополнительного капитала, по состоянию на:
з 1 декабрЯ 2024 года отражены средства, полученные от Управления .Ще,таrtи при
Президенте КР, в размере 4 582 тыс. соN{, в качестве финансовоl-t поддержки на pe}IoHTHo-
строительные работы и приобретения ТМЩ;
3l декабря 202З юда, полученное имущество на сумму 984 200 тыс. сом на выгryск акций.

19. IIриБыль нА Акцию

В 2024 годУ Компания по результатам деятельности получила чистую прибыль в сумме З 1 4 489 тыс.
сом.
Базовая прибыль на акцию рассчитывается посредством деления чистой прибыли, приходящейся на
обыкновенные акции, на средневзвешенное число обыкновенных акций Jrе""п"a aодu.

2024 rод 2023 годl Чистая прибыльо принадлежащая акционерам (в тыс.
ппм) 314 489 164 838
Средневзвешенное количество обыкновенных акций вl нии (шт
Базовая прибыль на акцию (в сомах на акцию)

24з 441
1291,85

124 595
t 322,99

l
l
l
l
l

20. УСЛОВНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ОЦЕНОЧНЫЕ РЕЗЕРВЫ

Су d е б ны е р аз б ар аmел ь сmв а
В течение года Компания участвОвала В ряде судебных процессов (в качестве ответчика), возникших
в связи с увольнением сотрудника Компании. По мнению руководства, в настоящее время не
существует каких-либо незавершенных судебных процессов или прочих претензий, окьнча"ие
которыХ моглО бы иметЬ существенное неблагоприятное влияние на результаты финансово-
хозяйственной деятельности и финансовое положение Компании) или которые бьiли бы не
начислены или раскрыгы в данных финансовых отчетах.

з7
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Примечания к отдельпый фнпапсовой отчетностш
За год, закончившийсяЗl лекабря 2024 года
(Суммы в таблицах выр:Dкены в тыс. сом)

н алоzо во е з akoHod аmель сmво

По мнению руководства по состоянию на 31 декабря 2024 rода соответствующие положения
законодательства были интегрированы корректно, и вероятность сохранения положения, в котором
находится Компания в связи с наJIоговым законодательством, является высокой, за искJIючениеМ
случаев, предусмотренных или оп[Iсанных в настоящей финансовой отчетности.

Сmрахованuе

На З1 декабря 2024 года Компания не имела страхового покрьIтия в отношении своих активов, за
искJIючением транспортных средств и деятельности, и по своим общественным обязательствам и
прочим рискам, подлежащим страхованию. Так как отсутствие страхования само по себе не
означает снижения стоимости актива или возникновения обязательств, резервы не были
предусмотрены в финансовых отчетах по неопределенным убыткам.

21. чистьй процЕнтньй доход

2024 rод 2023 год

l
Процентные и схожие доходы
Процентные доходы от кредитов, выданным
Процентные доходы от депозитов и расчетных счетов
Процентные доходы от финансовой аренды

Доходы по операциям Мурабаха

2з0 754
96 844
58 883
|2 |67

240 645
14 951
1з з4з
12,745l Итого процентных и схожих доходов 398 648 281 684

Процентные и схожие расходы
Процентный расход по заемItым средствам (1 463) (z 429)l

I

l

Итого процентных и схоя(их расходов (1 4б3) (2 429)

22. рЕзЕрв пол оБЕсцЕнЕниЕ

Информачия об изменениях в резервах под обесценение активов, по которым начисляются
проценты, представлена следующим образом:

Итого
Стадия1 Стадпя2 Стадпя3 2024rодl

l
,Щенежные средства и их эквивЕuIенты
Кредиты, выданные банкам
Щебиторская задолженность по финансовой
аренде зOз 90 (90)

l29
(21) 2 \2;

|29
2 105

303

Итого 4ll 22lб (90) 2 537

l Стадия 1 Стадия 2 Стадия' ,оН||;

l ,Щенежные средства и их эквив€Lпенты
Кредиты, выданные банкам
,Щебиторская задоJDкенность по финансовой
аренде

2,7

(1 84)

288

11 s7;
27

11 695

(79)(з67)l 11 б43Итого 131 11 879 (367)

38

l
l
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Примечания к отде.пьный финансовой отчетностп
За год, закончившийсяЗl декабря 2024 rода
(Суммы в таблицах выраэкены в тыс. сом)l
23. IIрочиЕ доходы

l 2024 rод 2023 год

l
.Щоходы от реализации недвижимости
Доход/убыток от курсовой разницы
Убыток от выбытия дочерней компании
Црgзие доходы

l59 684
450

(5 677)
1,4 450

з,7 5l1
(695)

158
Итого 168 907 36 974l

l
24. зАтрАты нА пЕрсонАл

2024 rод 2023 год

l Затраты на персонirл
Платежи в фонд социального обеспечения

1,6| 202
27 з72

90 762
l5 458

l 25. проLIиЕ рАсходы

l 2024 год 2023 год

l
l
I

l

Коммунальные услуги
Ремонт и техническое обслуживание
Командировочные расходы
Консалтинговые и прочие услугII
Канцелярские товары
УС.гц,ги связи
Представительские расходы
Рекламные расходы
Расходы на публикации и подписку
Расходы на стахование
Нотариальные и юридические услуги
Подготовка кадров
Прочие н€UIоги, за искJIючением ншIога rta прибыль
Прочие расходы

6 40з
4 9з9
4 2|з
2 з78
l 206

77l
47l
285
178
79
72
28
l5

7l0

з з22
з 987

908
1 596

522
580
45,7

216
118
99
50

6
l2

516

l
l
l
l
l
l
l

Итого п[lочих расходов 21 748 12 389

26. ОПЕРЩИИ СО СВЯЗАННЫМИ СТОРОНАМИ

,Щля целей составления данной финансовой отчетности стороны считаIотся связанными, если одна
из них имеет возможность контролировать другую или может окtlзывать существенное влияние при
при}Iятии лругоЙ стороноЙ финансовых и операционных решениЙ, как изложено в МСФО (IAS) 24
<РаСкрытие информации о связанных сторонаx>. При рассмотрении взаимоотношений со всеми
связанными сторонами принимается во внимание содержание таких взаимоотношений, а не только
их юридическая форма.

Акционеры и члены Правления Компании являются связанными лицами.

В ходе своей обычной деятельности КоltпаниJI проводила операции со связанными лицами. Эти
операции вкJIючrtли предоставление кредитов и привлечение средств.

з9

Итого затрат на персонал 188 574 |06 220
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Примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 3 1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах выр{Dкены в тыс. сом)

Руководство использует профессион€шьное суждение для распределения финансовых инструментов
по уровням иерархии справедливой стоимости. Если оценка справедливой стоимости использует
наблюдаемые данные, которые требуют значительной корректировки, то эта оценка относится к
Уровню 3. Значимость используемых исходных данных оценивается для всей совокупности оценки
справедливой стоимости.

В таблице дtшее приведен анализ справедливой стоимости финансовых инструментов, не
оцениваемых по справедливой стоимости по состоянию на 31 декабря, в разрезе уровней иерархии
справедливой стоимости.

на31 декабря2024года

всего Всего
справедливая балансовая

Уровень 1 Уровень 2 Уровень 3 стоимость стоимость

t
l
l
l
l
l
l
l
l
l
t
l
t
l
l
l
t

l

ll

Активы
,Щенежные средства и их
эквиваленты
Кредиты, предоставленные
банкам
,Щебиторская задолженность
по финансовой аренде
обязательства
Прочие займы
Государственная субсидия
Прочие обязательства

- 2 272 6,1l

6 879 816

10 820 862

1 81l 7зб

l 522 0|4

999

22,72 6,71,

l0 820 862

| 8,7l7зб

1 522 014
6 8,79 8,76

999

2 2,12 67 |

10 820 862

l 8,7l7зб

1 522 0|4
6 8,79 8,1б

999

На31 декабря2O2Згода:
всего Всего

справедлпвая балапсовая
Уровень1 Уровень2 Уровепь3 стопмость стоимость

Активы
,Щенежные средства и их
эквиваленты
Кредиты, предоставленные
банкам
Щебиторская задолженность
по финансовой аренде
Инвестиции в дочернее
предприятие
обязательства
Прочие займы
Государственная субсидия
Прочие обязательства

1 137 480

2 835 976

10 475 199

89з 921

405 000

2l9 819

189 520

1 1з7 480

|0 4,75 |99

89з 921'

405 000

219 819
2 8з5 976

189 520

1 1з7 480

10 475 199

89з 921'

405 000

2l9 819
2 8з5 976

189 520

28. упрАвлЕниЕ рискАми

Текущая деятельность Компании подвергает
деятельность влечет за ообой анаJIиз, оценк\,.

риском или комбинацией рисков.

ее различным финансовым рискам, и
принятие и управление, в определенной

данная
степени,

41
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l Прпмечания котдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2024 года

l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l
l

(Суммы в таблицах выраrкены в тыс. сом)

Компания осуществляет управление рисками в ходе постоянного процесса определения, оценки И

наблюдения, а также посредством установления лимитов риска и других мер внутреннего контроля.
Процесс управления рисками имеет решающее значение для поддержания стабильнОЙ

рентабельности Компании, и каждый отдельный сотрудник Компании несет ответственность за

риски, связанIIые с его или ее обязанностями. Компания подвержена кредитному риску, РИСКУ
ликвидности и рыночному риску, который, в свою очередь, подршделяется на риск, связанныЙ С

торговыми операциями, и риск, связанный с неторговой деятельностью. Компания также
подвержена операционным рискам.

Процесс независимого контроля за рисками не относится к рискам веденшI деятельности, таким,
например, как изменения среды, технологии или изменения в отрасли. Такие риски контролируются
Компанией в ходе процесса стратегического планирования.

С mру кmур а у пр авле н uя р,tскалl u

Общую ответственность за определение рисков и контроль за ними несет Председатель ПравлениЯ,

однако, также существуют отдельные независимые органы, которые отвечают за управление и

контроль над рисками.

Сuсmемьt оценкu рuсков u переdачu uнформащuа о рuсках

Риски Компании оцениваются при помощи метода, который отрalкает как ожидаемыЙ убыток,
понеQение которогО вероятно в ходе обычной деятельности, так и непредвиденные убьtтки,
представляющие собой оценку наибольших фактическlтх убытков на основании статистических
моделей. В моделях используются значения вероятностеЙ, полученные из прошлого опыта и

скорректированные с учетом экономических условий. Компания таюке моделирует (наИхудшие

сценарии)), которые булут иметь место в сJryчае настуruIениJI событий, считающиХСЯ
}{аловероятными.
Мониторинг и контроль рисков, главным образом, основывается на установленных КомпаниеЙ
лимитах. Такие лимиты отражают стратегию ведения деятельности и рыночные условия, в которых

функционирует КомпануБ, а также уровень риска, который Компания готова принJIть, причем
особое внимание уделяется отдельным отраслям. Кроме этого, Компания контролирует и оценивает
свою общуtо способность нести риски в отношении совокупной позиции по всем видам рискОв И

операций.
Информация, полученная по всем видам деятельности, изучается и обрабатывается с целью анuLпиза,

контроля и раннего обнаружения рисков. Указанная информация представляется с пояСнениями

Председателю Правления и руководителям кахцого из подразделений. В отчете содеРЖИТСЯ

информация о совокупноN{ размере кредитного риска, прогнозные кредитные пока:tатели,

искJIючения из установленных лимитов риска, покЕIзатели ликвидности и изменения в уровне риска.

Снuаюенuе рuска

В рамках управления рисками Компания использует рzlзные инструменты дIя управления
позицияl!Iи, возникающими вследствие изменений в процентных ставках, обменных кУрсах, РиСКа
изменения цены акций, кредитного риска, а также позиций по прогнозируемым сделкам.

Чр е з м epHbl е ко нце н mр ацuu р uс ка
Концентрации риска возникают в случае, когда ряд контрагентов осуществляет схожие виды

деятельности, или их деятельность ведется в одном географическом регионе, или контрагенты
обладают анrUIогичными экономическими характеристиками, и в результате изменения В

экономических, политI{ческих и других условиях окulзывают схожее влияние на способность Этих
контрагентов выполнить договорные обязательства. Концентрации риска отрФкают относительFгуIо
чувствительность результатов деятельности Компании к изменениям в условIuIх, которые
оказывают влияние на определенную отрасль или географический регион.

42



l
l
l
l
l
l
t
l
t
l
l
I

I

l
l
l
l
l
l
l
t

ОАО <,<Государствепная Ипотечная Компания>>

Примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2024 года

ы в таблицах вы ны в тыс. сом)

КреOumньtй рuск

компания подвержена кредитному риску, который состоит в том, что контрагент не сможет
полностью погасить задоля(енность в установленный срок. Кредитный риск является наиболее
важным риском для деятельности Компании, поэтому Компания очень осторожно управляет своей
подверженностью кредитному риску. Кредитный риск, в основном, возникает в процессе
рефинансирования ипотечных кредитов, предоставления авансов. Управление и контроль над
кредитным риском осуществляется руководством Компании, и отчеты регулярно предоставляются
Председателю Правления.

Балансовая стоимость финансовых активов Компании наилучшим образом представляет
максим€lльный размер кредитного риска.

Обесцененuе u полumuка созdанuя резерва

основным фактором при тестировании на предмет обесценивания кредитов является резерв под
убытки по займам по отношению к кредитному портфелю. ,щанный покzватель характеризует
качество портфеля, то есть увеличение отношения резерва к кредитноrt1, портфелю указывает, что
ухудшается качество портфеля.

компания определяет нalличие обесценения для существенных кредитов и авансов на
индивидуzrЛьной основе. Факторы, принимаемые во внимание при опредеjlении обесценения,
вкJIючают в себя срок выдачи кредита и разнообразность графика п.тlатежей по типа}l выдаваемых
кредитов (аннуитетные, единор€lзовые погашения). Кредитные потери оцениваются на клrкдую
отчетную дату, за искJIючением случаев, когда непредвиденные обстоятеJьства требуют более
пристального внимания.

Текуu4uе u не обесцененные креdumы u aBaHcbI

На З 1 декабря 2024 года Компания не имела просроченных кредитов.

Рьtночньtй рuск

Рыночным рискоМ является риск того, что справедливая стоимость или булущие деIIежные потоки
финансовых инструментов }lзменятся В результате изменений на рынке процентных ставок и
в€lJIютных курсов.

Рuск проценmной сmавка

риск процентной ставки - это риск возможного влияния изменений в процентных ставках на
денежные потоки I.r справедливую стоимость финансовых инструментов.

чувствительность чистой прибыли отрап€ет эффект предполагаемых изменоний в процентных
ставках на чистые процентные доходы за один год, возникших по финансовым активам и
обязательствам, не преднzвначенным для торговли, имеющим плавающую процентную ставку.

На З 1 декабря2024 и2O2з гг. Компания не имела финансовых активов и обязательств с IIлавающей
процентной ставкой,
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Примечания к отдельшый финансовой отчетности
За год, закончившийсяЗ 1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах выраrкены в тыс. сом)

Валюmньtti pucK

Валютныйt риск - 
это риск изменения стоимости финансовых активов в результате изменениЙ

вrLпютных ставок.

Ниже представлена информация о иностранной валюте, которой Компания подвержена в
отношении своих обязательств, не предназначенных для торговли. Анализ рассчитывает эффект
вероятных изменений в курсах вalлют по отношению к кыргызскоN{у coilry, в сJryчае если все
ост€UIьные факторы булут неизменны, на отчет о прибылях и убытках и капит€tл. Отрицате:lьная
сумма в таблице отрФкает чистое потенциаJIьное уменьшение в отчsте о прибылях и убытках и
капит€ше, а положительная сумма отр€l)кает чистое потенциuшьное увеличение,

Ва-rюта 31 декабря
.f,,о.r.-lары 2024 года
сшд ВсегоСопtыl ,Щенежные средства и их эквиваленты

Кредиты, предоставленные банкам
Дебиторская задолженность по финансовой аренде

22,12 6,1l
10 820 862
l 87l 736

22,12 671.

10 820 862
| 871',7збt Итого 1.t 965 269 14 965 269

l
ОБЯЗАТЕЛЪСТВА
Прочие займы
Государственная субсидия
Прочие обязательства

l 504 454
6 879 816

999

17 560 | 5220|4
- 6 879 8,76

- 999

l Итого 8 385 329 17 560 8 402 889
Открытая валютная позиция б 579 9{0 (17 5б0) б 562 380

l Сомы .Що.r.rары
сшА

Вапюта 31 .rекабря
2023 года

Всего

I ,Щенежные средства и их эквивzLпенты
Кредиты, предоставленные банкам
.Щебиторская задолженность по финансовой аренде
Инвестиции в дочернее предприятие

l 137 480
10 475 l99

89з 921
405 000

1 137 480
10 475 199

893 921
405 000

Итогоl 12 911 б00 12 911 600

l
ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
Прочие займы
Государственная субсидия
Прочие обязательства

200 000
2 8з5 9,76

189 520

19 819 219 819
- 2 835 976
- 189 520

l
l

Итого 3 225 496 19 819 3 245 315

Открытая валютная позиция 9 б86 104 (19 819) 9 бjФ2!ý

Ниже представлен анализ чувствительности прибыли при изменении вrlлютного курса:

l
31 декабря 2024 rода 31 декабря 2023 года

Iлзменение влияние на влияIIие на влияние на влияшие на
в кyDсе прибыль капIlтал прибыль капитал

!оллар США |0%
(10)%

|,l56
(1 756)

1 580
(1 580)

| 982
(1 982)

1,184
(1 784)l

l
t

.Щоллар СШIА
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ОАО <<Государственная Ипотечпая Компания>>

Примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2024 rода
(Супrмы в таблицах вырalкены в тыс. сом)

рuск лаквudносmu

Риск ликвидности возникает при несовпадении сроков требования по активI{ым операциям со
сроками погашения по пассивным операциям. Компания подвержена риску в связи с ежедневной
необходимостью использования имеющихся денежных средств, при наступлении срока погашения
кредитов, расчеты по которым производятся денежными средствами. Риском ликвидности

управляет главный бухгалтер. Политика управления риском ликвидности вкJIючает следующее:
_ ежедневное измерение и мониторинг притока и оттока средств, а Taloke ежеквартальный

мониторинг разрывов в сроках погашения активов и обязательств Коltпании для контроля
ежедневной потребности в ликвидности и обеспечения выполнения обязательств;

- ан€шиз структуры и оценки устойчивости заемных средств;

- стоимость ресурсов;
_ заимствованиJIнаденежномрынке;
_ оценка качества активов,

l Позиция по ликвидности Компании по состоянию на 3l лекабря 2024 года представлена

следующим образом:

l
l
l
I
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l
l
l
l
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ОАО <<Государственная Ипотечllая Компания>>

Примечания к отлельный финансовой отчетности
За год, закончившийся З1 декабря 2024 года
(Суммы в таблицах выр€Dкены в тыс. сом)

По мнению руководства Компании, совпадение или контролируемое несовпадение сроков
погашения по активам и обязательствам является основополагающим вопросом. Как правило,
полное совпадение по укЕванным позициям в финансовых институтах отсутствует, так как операции
часто имеют неопределенные сроки погашения и различный характер. Несовпадение данных
позициЙ потенциtшьно повышает прибыльность, вместе с этим повышается риск понесения
убытков. Сроки погашения активов и обязательств являются важIIыми факторами дJIя оценки
ликвидности Компании и ее рисков, в случае изменения процентных ставок.

Гео ер аф uческая ко н це нmр ацuя

Компания осуществляет деятельность только в Кыргызской Ресгryблике.

29. соБытия_послЕ отчЕтноЙ дАты

На внеочередном собрании акционеров от 28 ноября 2024 года принято решоние об увеличении
собственtrого капитаJIа Компании. Эмиссия зарегистрирована в декабре 2024 rода. В феврале 2025
года, акции были размещены и зарегистрированы в Едином государственном реестре ценных бумаг
в Кыргызской Ресгryблики:

}lb
эмис-
сии

ЛЬ протокола
собрания

акционеров

J\b решения об итогах
выпуска акцпй Слуяtбы
реryлирования и надзора
за фшнансовым рынком

при Мипистерстве
экопомики и коммерции
Кыргызской Республики

Регистрацllон- Количе 
счмпtа в

ныЙ номер ство -J "-"-- -

эмиссии акций ТЫС' СОМ

ло J\&8/2024 отZo 
28.||,2024г N14/з28 от 04.02,2025 r. KGO128213814 5| з82 5 138 000

В период после отчетной даты
искJ]ючением данных о выпуске
которые повлияли бы на суммы в

и до даты утверждения даtIной финансовой отчетности, за
ценных бумаг (28 эмиссия) не произошло никаких событий,

представленной финансовой отчетности.

Главньtй бумалmер

4,7


